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APRESENTACAO

O presente Produto 7 — Minuta de Projeto de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do
Solo — ¢ o resultado da sétima etapa do processo de revisdo do Plano Diretor
Participativo de Serro — MG e suas leis complementares, fazendo parte do contrato n°
791/2016 firmado entre a Fundacao Israel Pinheiro e a Prefeitura Municipal de Serro -
MG. Este trabalho esta sendo elaborado em consonancia com as defini¢oes do Termo de
Ajuste de Conduta firmado entre a Prefeitura Municipal de Serro/MG e o Ministério

Publico de Minas Gerais.

Conforme estabelecido na Proposta Técnica, esta fase consiste na Minuta de Projeto de
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, consolidada a partir da Leitura Técnica,
da Leitura Comunitaria e das Propostas discutidas em audiéncias publicas e enviadas
pela comunidade, Poder Publico e representantes de classes. Esta Minuta de Lei foi
objeto de discussdo com os técnicos da Prefeitura Municipal de Serro para que fosse
validada e sofresse criticas e alteragdes, de forma que esteja fidedigna a realidade

municipal.

De acordo com Termo de Referéncia, a elaboracdo da Minuta de Projeto de Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, objetivo deste trabalho, parte de levantamentos
e diagnosticos das situagdes Fisico-Ambiental, Socio-Econdomico-Organizativo e
Juridico-Legal do municipio e de ac¢des de capacitagdo e difusdo das diretrizes do
Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), trabalhando sempre com principios de
envolvimento e participacdo da populacdo interessada, tanto no sentido da obtenc¢ao de
informagdes que subsidiem a compreensdo do territorio urbano e rural, como no sentido

de discutir as propostas para o planejamento e desenvolvimento do municipio.
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MINUTA DE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DE SERRO/MG

TITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O parcelamento, ocupacdo e uso do solo para fins urbanos e a regularizacio
fundidria e urbanistica atenderdo aos principios, objetivos, estratégias e diretrizes do
Plano Diretor de Serro, obedecendo a legislagdo federal e estadual e aos dispositivos
desta Lei, asseguradas a prevaléncia do interesse publico ¢ a fungdo social da

propriedade urbana.
Art. 2°. Os anexos [ a VII constituem parte integrante desta Lei e compreendem:

I.  Anexo I — Representacdo Grafica dos Perfis das Vias;
II.  Anexo Il — Mapa de Hierarquizagdo Viaria da Sede Municipal;
III.  Anexo III — Classificacao dos Usos;
IV.  Anexo IV — Numero Minimo de Vagas de Estacionamento;
V. Anexo V — Empreendimentos e Atividades de Impacto Sujeitos ao EIV;
VI.  Anexo VI - Usos Permitidos na Zona Especial de Protecdo Ambiental (ZPAM);

VII. Anexo VII — Usos Permitidos nas Zonas Urbanas.

TITULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

CAPITULO I — DISPOSICOES GERAIS

Art. 3°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Areas

Urbanas definidas no Plano Diretor de Serro.
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Art. 4°. Sem prejuizo do estabelecido na legislagdo municipal, estadual e federal
vigentes, especialmente na Lei Federal n.° 6.766/1979, o parcelamento do solo no

Municipio de Serro devera obedecer as diretrizes aqui estabelecidas.
Art. 5°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante:

I.  loteamento;
II. desmembramento;

III. remembramento.

Art. 6°. Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagao,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 7°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes, bem como o
fracionamento de lotes, com o aproveitamento do sistema viario existente reconhecido
pelo Poder Publico, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros

publicos, nem o prolongamento ou modificagdo dos ja existentes.

Art. 8°. Considera-se remembramento a unificacdo de dois ou mais lotes, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo

dos ja existentes.

CAPITULO II - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Secdo I — Das Disposi¢des Preliminares

Art. 9°. O parcelamento do solo para fins urbanos devera observar os requisitos
urbanisticos e ambientais previstos nesta Lei e as exigéncias especificas estabelecidas
no licenciamento urbanistico e ambiental pelas autoridades competentes, respeitando as

seguintes diretrizes:

I.  observancia as dimensdes minimas de lotes e quadras previstas nesta Lei;
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destinacdo de areas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como areas verdes, em conformidade com o previsto

nesta Lei;

articulagdo das vias internas com o sistema vidrio adjacente, existente ou

projetado;
harmonizagdo da urbanizagdo com a topografia local;
garantia do acesso publico aos corpos d’agua e demais areas de uso coletivo;

todos os lotes integrantes de projetos de parcelamento deverdo ter acesso direto
a uma via publica veicular, aplicando-se, no que for cabivel, os requisitos para

os loteamentos.

Pardgrafo Unico. Cabe ao empreendedor a execugdo das obras e servicos de

urbanizagdo e infraestrutura de acordo com o previsto nesta Lei e em consonancia com

o projeto de parcelamento aprovado.

Art. 10. Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagdes:

IL.

I1I.

IV.

VL

VIL

em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;

em terrenos contiguos a mananciais, cursos d’adgua, represas € demais recursos

hidricos, sem a prévia manifestacdo das autoridades competentes;

em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,

antes de serem saneados;
em terreno com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e sete por cento);

em terrenos onde as condigdes geologicas e hidrologicas ndo aconselham a

edificagao;

em dareas necessarias a defesa do interesse cultural e/ou paisagistico e a
preservacdo ambiental, como as 4reas de cobertura vegetal significativa, topos

de morro, matas ciliares e Areas de Preservagdo Permanente (APP);

em areas onde a poluigdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua

correcao;
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VIII. em éareas sem condi¢do de acesso e/ou atendimento por infraestrutura basica

adequada;

IX. em éareas total ou parcialmente ocupadas por vegetagdo nativa, sem prévia

autorizagao do 6rgdo competente.

Art. 11. O parcelamento de areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e
inferior a 47% (quarenta e sete por cento) somente sera admitido mediante condigdes
especiais de controle ambiental e comprovacao da estabilidade do solo através de laudo
geotécnico, emitido por Responsavel Técnico, devidamente acompanhado da

correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART.

Paragrafo Unico. A autoridade licenciadora deverd especificar os estudos técnicos a
serem apresentados pelo empreendedor, considerados como necessarios ¢

indispensaveis a comprovacao do pleno atendimento ao disposto no caput deste artigo.

Art. 12. A Prefeitura Municipal, assim que tomar conhecimento de fato ou informagao
que indique a ocorréncia de parcelamento irregular ou clandestino do solo urbano ou
formacao irregular de condominios, devera adotar as providéncias cabiveis e comunicar

o fato ao Ministério Publico.

Secdo II — Das Areas Nao Edificaveis

Art. 13. Os parcelamentos respeitardo faixas ndo edificaveis com larguras minimas
definidas de acordo com as normas federais e estaduais aplicaveis, salvo maiores

exigéncias de legislagao especifica municipal.

Paragrafo unico. Ao longo de cursos d'agua canalizados, localizados no territério
municipal, serd obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel de 15m (quinze

metros) de cada lado, sendo permitida a instalacdo de vias marginais nessa faixa.
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Secao III — Dos Parametros Ambientais

Art. 14. As Areas de Preservagio Permanente poderdo ser transpostas pelo sistema
viario ou utilizadas para a implanta¢ao e manutengao de sistemas de drenagem de aguas
pluviais, para atividades consideradas de utilidade publica, bem como para obras
exigidas pelo Poder Publico ou por concessionarios de servigos publicos, desde que a
intervencdo seja de baixo impacto ambiental e ndo a descaracterize na sua totalidade,

segundo avaliagdao do 6rgao ambiental competente.

Art. 15. O parcelamento do solo para fins urbanos em areas integrantes de Unidades de
Conservacao ou na sua zona de amortecimento deverdo observar, além da legislacio
urbanistica, as regras especificas estabelecidas no respectivo Plano de Manejo, quando

houver.

Secdo IV — Dos Parametros Urbanisticos para Fins de Parcelamento do Solo

Art. 16. Os parametros urbanisticos aplicam-se aos loteamentos, desmembramentos e

remembramentos, € se referem aos seguintes requisitos:

I.  dimensionamento dos lotes e das quadras quanto aos seus limites méaximos e
minimos;
II.  destinagdo e dimensionamento de areas de uso publico para implantacdo de

redes de infraestrutura,equipamentos urbanos € comunitarios e areas verdes;

III. dimensionamento do sistema viario, garantida sua integracdo ao sistema de

circulacao da cidade;

IV. dimensionamento da infraestrutura basica do parcelamento, incluindo
escoamento de &guas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario,

abastecimento de dgua potéavel, energia elétrica ptblica e domiciliar.

§ 1°.  Os parametros especificos referentes ao inciso I do caput deste artigo sdo
aqueles previstos no Plano Diretor de Serro, de acordo com as peculiaridades do

zoneamento urbano.
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§2°. Os parametros referentes ao inciso IV do caput deste artigo devem ser
contemplados nos projetos de parcelamento de solo urbano e em seu respectivo

licenciamento.

Subsecdo I — Da Destinacdo e Dimensionamento de Areas Publicas

Art. 17. As areas publicas transferidas ao Municipio pelo registro do parcelamento
destinam-se a implantagdo de redes de infraestrutura, de equipamentos urbanos e
comunitarios e de areas verdes, assim discriminadas:
I.  wvias de circulagdo: as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres;
II.  equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servigos de:

a) abastecimento de dgua potavel,

b) energia elétrica publica e domiciliar;

c¢) recolhimento e tratamento de esgotos;

d) escoamento das adguas pluviais;

e) redes de telefonia e comunicacdo;

f) gas canalizado;

III.  equipamentos comunitarios: equipamentos publicos de educa¢do, seguranga,

cultura, saude, lazer, assisténcia social e similares;

IV.  areas verdes: espagos de livre acesso ao publico, destinados a praticas de lazer,
recreacdo, contemplacdo, protegdo paisagistica e ambiental, abrangendo também

as pragas, bosques e similares.

§ 1°.  As areas publicas de uso institucional, destinadas a implantacio de
equipamentos urbanos e comunitarios, devem localizar-se em terrenos de declividade

igual ou inferior a 30% (trinta por cento).

§ 2°. As éareas ndo parcelaveis e edificaveis, nos termos da legislagdo vigente, ndo

poderdo ser computadas como areas publicas para fins de aprovagao do parcelamento.
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Art. 18. A Prefeitura Municipal podera exigir em cada parcelamento a reserva de faixa
nao edificavel complementar para viabilizar a implantagao de equipamentos urbanos
para o abastecimento de agua e os servicos de esgoto, de energia elétrica, de coleta de
aguas pluviais, de telefonia e comunicagdo e de gas canalizado, entre outros, quando for

necessario.

Art. 19. A infraestrutura e os equipamentos urbanos implantados para provimento dos
servicos publicos previstos deverao respeitar as normas técnicas definidas pelos 6rgaos

responsaveis e entidades publicas competentes.

Art. 20. Para fins de edificacdo de equipamento comunitario deverdo ser respeitados os

parametros legalmente previstos para a zona em que se situar.

Art. 21. Nos loteamentos, a soma total das areas destinadas ao uso publico ndo sera

inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba.

§ 1°. O percentual de areas destinadas a uso publico nos loteamentos, excluidos o

sistema viario, devera ser de, no minimo, 15% (quinze por cento) do total da gleba.

§ 2°.  As areas transferidas ao Municipio em razdo de loteamento deverdo atender aos
parametros urbanisticos minimos permitidos para a zona em que se localize, conforme o

Plano Diretor.

Art. 22. Nos loteamentos destinados a uso residencial ou misto, envolvendo gleba com
area igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), serdo reservados 5%
(cinco por cento) do total da area liquida destinada aos lotes, como 4reas destinadas a

Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS.

§ 1°. A critério do Poder Publico e consultado o Conselho Local de Habitacdo de
Interesse Social — CLHIS, poderd o empreendedor doar ao Fundo Local de Habitacdo de
Interesse Social o equivalente financeiro da é4rea que seria destinada para EHIS,
calculado conforme a planta de valores imobiliarios utilizada para cobranca do Imposto

de Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis — ITBIL.

§ 2°.  Os recursos arrecadados para o Fundo Local de Habitagdo de Interesse Social

pela aplicacao do disposto no §1° deste artigo deverdo ser utilizados pelo Municipio
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para promover a redu¢do do déficit habitacional, para o reassentamento de familias,
quando necessario, para reduzir o indice de inadequacao de domicilios urbanos e para
prover a infraestrutura adequada nas Zonas Especiais de Interesse Social [ — ZEIS I e

Zonas Especiais de Interesse Social IIT — ZEIS TII.

§ 3°.  Os recursos arrecadados para o Fundo Local de Habitag¢do de Interesse Social s6
poderdo ser aplicados com a prévia consulta ao Conselho Local de Habitacao de

Interesse Social.

§ 4°. O percentual previsto para EHIS nao podera ser incluido no percentual previsto

para areas destinadas ao uso publico.

Art. 23. Nos desmembramentos de glebas ou lotes com 4rea igual ou superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados), devera ser transferida ao Municipio como areas

publicas o equivalente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total desmembrada.

Paragrafo tinico — As areas transferidas ao Municipio em razdo do desmembramento
deverdo atender aos pardmetros urbanisticos minimos permitidos para a zona em que se

localize, conforme Plano Diretor.

Art. 24. Estdo isentos de transferéncia de dareas publicas ao Municipio, os
desmembramentos de areas na qual o loteamento original ou desmembramento anterior

ja tiver registrado a transferéncia.

Art. 25. A desafetacdo de areas destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios
e areas verdes somente poderd ocorrer mediante afetacdo de nova area do mesmo
tamanho ou maior, incluida no mesmo parcelamento ou em parcelamento adjacente,

mediante parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 26. A localizagdo das areas destinadas a equipamentos urbanos, equipamentos
comunitérios e areas verdes deverd ser definida pela Prefeitura Municipal, por ocasido

do pedido de diretrizes urbanisticas, podendo tal localizagdo ser descontinua.

Pardgrafo Unico. A distribuicdo de areas destinadas a equipamentos urbanos,
equipamentos comunitarios e areas verdes serd estabelecida conforme a necessidade das

areas do parcelamento e do entorno.

Produto 7- Minuta de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (versdo final) 13



FIP

PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO
SE

Art. 27. Os tipos de equipamentos comunitarios, conforme o uso e a destinac¢do, serdo
especificados pelo setor municipal responsavel pelo planejamento urbano, de acordo

com a necessidade da area onde se localiza o empreendimento e seu entorno.

Art. 28. As areas verdes previstas no projeto de loteamento deverdo, sempre que

possivel, ser contiguas, evitando a fragmentacdo da cobertura vegetal existente.

Paragrafo unico. As areas verdes ndo contiguas, transferidas ao Poder Publico, terdo no
minimo 12m (doze metros) de testada voltada para logradouro publico e area minima de

360m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

Art. 29. Poderao ser consideradas como areas verdes aquelas que se enquadrarem nas

seguintes condigdes:

I.  areas de bosque e floresta;

II.  matas, inclusive ciliares, fora dos limites de Areas de Preservacao Permanente -

APP, conforme legislagdo pertinente;

III.  terrenos situados na Zona Especial de Protegdo Ambiental — ZPAM, definida no

Plano Diretor.

Art. 30. Nao serdo computados, para o célculo das areas verdes, os separadores
medianos de vias, as rotulas viarias ou similares e as areas localizadas entre os passeios

e os alinhamentos dos lotes.

Art. 31. O Executivo Municipal exigird a estrutura fisica necessaria para o servigo de
abastecimento de dgua e o tratamento de esgoto primario e secundario em conformidade
com o Plano Municipal de Saneamento Bdésico nos novos empreendimentos de

parcelamento do solo.

Subsecdo II — Do Dimensionamento de Lotes e Quadras

Art. 32. O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio deveréd ser feito de
acordo com os Modelos de Parcelamento estabelecidos no Plano Diretor que define os

parametros urbanisticos de ocupacao do solo nas Zonas Urbanas.
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Paragrafo tnico. Cada lote devera ter area minima de 150m? (cento e cinquenta metros
quadrados) e testada minima de 8,0m (oito metros) e atender ao disposto no Plano
Diretor que define os parametros urbanisticos de ocupagao do solo nas Zonas Urbanas,
em funcdo de sua declividade, excetuando as Zonas Especiais de Interesse Social I —

ZEIS I e Zona Especial de Interesse Social III — ZEIS III.

Art. 33. Os lotes terdo, obrigatoriamente, testadas voltadas para via publica veicular,

inclusive aqueles resultantes de desmembramento.

Art. 34. As quadras deverdo ter extensdo maxima entre vias veiculares conforme defino
no Plano Diretor, concordadas nas esquinas por um arco com raio minimo de 5,0m

(cinco metros) no alinhamento.

Art. 35. Nas Zonas Especiais de Interesse Social I os lotes terdo area minima de 60m?
(sessenta metros quadrados) e frente minima de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros).

Art. 36. Nas Zonas Especiais de Interesse Social III os lotes terdo area minima de 150m?

(cento e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros).

Art. 37. Nas Zonas Especiais de Interesse Social II os lotes terdo drea minima de 150m?

(cento e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 8,0m (oito metros).
Art. 38. As quadras formadas por lotes industriais deverdo ser separadas das destinadas
ao uso residencial por uma via veicular, exceto para as micro induistrias.

Subsecao III — Do Dimensionamento do Sistema Viario
Art. 39. Para a classificacdo das vias e emissdo de diretrizes para o parcelamento do
solo, ficam definidas como:

I.  wvias arteriais: vias principais de ligacdo entre bairros e entre os bairros e o
centro, permitida a entrada de veiculos nas vias apenas em locais bem

sinalizados e o estacionamento em locais determinados, de forma a favorecer a
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localiza¢ao do comércio, servigos e outras atividades sem comprometer a fun¢ao

de mobilidade das mesmas;

II.  vias coletoras: vias auxiliares das vias arteriais, cumprindo o duplo papel de
coletar e direcionar o trafego local para as vias arteriais e de coletar e direcionar
o trafego das vias arteriais para as vias locais, de forma a minimizar impactos
negativos, permitido o estacionamento em locais determinados para favorecer a

localizagao do comércio, servigos e outras atividades de interesse do Municipio;

III.  vias locais: vias destinadas, predominantemente, a promover acesso imediato as

unidades de habitacdo, permitido o estacionamento de veiculos;

IV.  vias de pedestres: vias destinadas, preferencialmente, a circulagdo de pedestres
em condicdes especiais de conforto e seguranca, sendo permitido o trafego
eventual de veiculos para acesso as unidades de habitagdo, para servigos

publicos e privados e para seguranca publica;

V. vias mistas: vias sem saida para veiculos, localizadas em areas de interesse
social, com baixo volume de circulacdo veicular combinada com circulacao de

pedestres, desempenhando também o papel de espago de lazer e convivéncia,

VI.  ciclovias: vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e veiculos ndo
motorizados, excluidos aqueles movidos por tragdo animal, com diferenciagao
de pisos para circulacdo de pedestres, ndo sendo permitido o estacionamento de

veiculos motorizados;

\

VII.  estradas ou rodovias municipais: sdo vias destinadas a circulacdo geral e a
ligacdo entre a area urbana e os distritos, localidades rurais e municipios
vizinhos, as quais contém duas faixas de transito com acostamentos, nado

possuindo estacionamento;

VIII.  estradas vicinais: sdo vias de carater secundario, destinadas a dar acesso a
2

propriedades lindeiras ou caminhos que ligam localidades rurais proximas, as

quais contém duas faixas de transito sem acostamento, ndo possuindo

estacionamento.
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Paragrafo unico. O Anexo I — Representacdo Grafica dos Perfis das Vias contém a
caracterizacdo geométrica das vias urbanas € o Anexo Il — Hierarquizagdo Viaria da

Sede Municipal contém o mapa com a classificagdo das vias.

Art. 40. Fica proibida a abertura de vias de circulagdo no Municipio sem prévia
autorizacdo da Prefeitura Municipal, excetuando-se aquelas de iniciativa do poder

publico estadual ou federal.

Art. 41. Cabe a Prefeitura Municipal a defini¢ao dos tragados das estradas e rodovias
municipais e vias principais em fung¢ao de fluxos de circulacdo e do desenvolvimento do

Municipio.

Art. 42. Deverao ser mantidos o sistema construtivo e a permeabilidade do revestimento

do sistema viario nas Zonas de Protecao Cultural — ZPC.

Art. 43. Nao sera permitido alteragdo no tragado viario ou abertura de novas vias na

ZPC 1L

Paragrafo unico. A alteracdo no tragado viario ou abertura de novas vias no perimetro
de entorno de bens tombados e na ZPC II devera ser feita somente instruido com
parecer do Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural de Serro e do Instituto do

Patrimonio Historico e Artistico Nacional - IPHAN.

Art. 44. A arborizacdo das vias deverd seguir os parametros estabelecidos pelo Poder

Executivo Municipal.

Art. 45. Os passeios deverdo ter caimento de 2% (dois por cento) no sentido do

logradouro publico.

Art. 46. O tragado, as dimensdes do leito e do passeio das novas vias devem ser
articulados e adequados ao sistema vidrio existente ou projetado para as areas
adjacentes, respeitando o Anexo II — Hierarquizagdao Viaria da Sede Municipal, de

modo a satisfazer as necessidades de circulacdo atual e futura.
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Art. 47. A abertura de novos empreendimentos no entorno imediato do Contorno Vidrio

sera condicionada a garantia de acessibilidade de pedestres a partir de travessias e

cal¢adas.

Art. 48. Na abertura de novos empreendimentos no entorno imediato do Contorno

Vidrio devera estar previsto pista marginal para veiculos para acesso ao

empreendimento.

Art. 49. As dimensdes da pista de rolamento e do passeio devem ajustar-se a natureza,

ao tipo de uso ¢ a densidade das areas servidas, de acordo com as seguintes

especificagoes:

L.

b)

IIL.

b)

III.

b)

Iv.

b)

vias arteriais:
largura minima: 18,5m (dezoito metros e cinquenta centimetros);

rampa maxima de 8% (oito por cento), condicionado o uso de maiores

porcentagens a exigéncias topograficas especiais;
vias coletoras:
largura minima: 13,5m (treze metros e cinquenta centimetros);

rampa maxima de 15% (quinze por cento), condicionado o uso de maiores

porcentagens a exigéncias topograficas especiais;
vias locais:
largura minima: 9m (nove metros);

rampa maxima de 15% (quinze por cento), condicionado o uso de maiores

porcentagens a exigéncias topograficas especiais;

ciclovias:

largura minima: 1,35m (um metro e trinta e cinco centimetros) para cada mao;
vias para uso exclusivo de pedestre:

largura minima: 3,0m (trés metros);

rampa maxima de 15% (quinze por cento), condicionado o uso de maiores

porcentagens a exigéncias topograficas especiais.
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§ 1°. A declividade minima das vias serd de 3% (trés por cento) no sentido

transversal, medida do eixo da faixa de rolamento até o meio-fio.

§ 2°.  As vias para uso exclusivo de pedestre s6 poderdo ser utilizadas como acesso

principal a lotes em caso de regularizacao fundiéria de assentamento de interesse social.
§ 3°.  As estradas vicinais que ddo acesso as localidades rurais deverdo ter, no minimo,

a largura de 6,0m (seis metros).

Art. 50. Para as ZEIS I e ZEIS III, as dimensdes da pista de rolamento ¢ do passeio
deverdo seguir as seguintes especificagoes:
I.  vias veiculares:

a) largura minimade caixa em vias de mao-dupla: 7,50m (sete metros e cinquenta

centimetros);

b) largura minimade caixa em vias de mao-unica: 4,50m (quatro metros e

cinquenta centimetros);

¢) rampa maxima de 25% (vinte e cinco por cento), condicionado o uso de maiores

porcentagens a exigéncias topograficas especiais;
II.  vias mistas:
a) largura minima de caixa: 5,00m (cinco metros);
b) extensdao maxima: 100,00m (cem metros).
III.  vias para uso exclusivo de pedestre:
a) largura minima: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
b) rampa maxima de 15% (quinze por cento), condicionado o uso de maiores

porcentagens a exigéncias topograficas especiais.

Art. 51. A largura de uma via que constituir prolongamento de outra, ja existente ou ja
aprovada pela Prefeitura Municipal, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que

pela fungao e caracteristica possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 52. A concordancia dos alinhamentos de dois logradouros sera feita por curva de

raio de, no minimo, 5,0m (cinco metros).
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Art. 53. Ao longo dos cursos d’agua naturais ou artificiais, inseridos em area urbana,
serd obrigatoria a abertura de vias, situadas fora dos limites das areas de protecao

ambiental.
Art. 54. As vias para uso exclusivo de pedestres observardo os seguintes requisitos:
I.  ndo devem servir de acesso principal a nenhum lote, respeitada a excecao
prevista no artigo 49, §2°, desta Lei;

II.  devem ter extensdo maxima de 100m (cem metros);

III.  devem ser pavimentadas e providas de dispositivos apropriados ao escoamento

das aguas pluviais;

IV.  devem ser providas de iluminacdo publica.

Art. 55. A Prefeitura Municipal somente recebera, para oportuna entrega ao dominio
publico e respectiva denomina¢do, logradouros que se encontrem nas condicdes

previstas nesta Lei.

Art. 56. Serao permitidas vias veiculares sem saida, desde que providas de praga de

retorno na extremidade.

§ 1°. A conformagdo das pragas de retorno a que se refere o caput deste artigo devera
permitir a inscrigdo de um circulo com didmetro de, no minimo, o dobro da largura da

via.

§ 2°. A extensdo maxima de uma via com praca de retorno ndo pode ser superior a

extensao maxima da quadra aplicavel ao zoneamento em que se encontra.

§ 3°. Nas ZEIS I e ZEIS 1II, o raio minimo das pracas de retorno em vias sem saida

deverdo ser o suficiente para circulagao de veiculos de servigo.
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CAPITULO III - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Sec¢ao I — Das Diretrizes Urbanisticas e Ambientais

Art. 57. O interessado em realizar parcelamento do solo no Municipio de Serro devera
solicitar diretrizes urbanisticas e ambientais a serem expedidas pela Prefeitura

Municipal.
§ 1°.  Os desmembramentos e remembramentos de area total inferior a 10.000m? (dez
mil metros quadrados) estao dispensados da solicitagao de diretrizes.

§ 2°.  Os desmembramentos e remembramentos, independentemente da area total
envolvida, deverdo atender as disposi¢des pertinentes previstas nesta lei e nas demais

normas urbanisticas e ambientais.

Art. 58. De posse da solicitagdo do empreendedor, o oOrgdo responsavel pelo
planejamento urbano do Municipio expedird as diretrizes urbanisticas e ambientais,
apds serem ouvidos os 6rgaos responsaveis pelo meio ambiente, saneamento basico,

trafego urbano e habitacdo, quando couber.

Art. 59. Para emissdo das diretrizes urbanisticas e ambientais, os 6rgdos competentes

deverdo vistoriar o local pretendido para o parcelamento.

Art. 60. Para solicitagdo das diretrizes urbanisticas e ambientais, o interessado devera
apresentar ao 6rgado municipal competente requerimento contendo, no minimo:
I.  certiddo atualizada da matricula imobiliaria;
II.  certiddo negativa de débitos municipais relativos ao imovel;

III.  planta de situacdo do imodvel a ser parcelado, na escala de 1:10.000 (um para dez

mil), contendo:
a) norte magnético;

b) arruamento, rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo, dutovias e cursos d’agua

existentes numa distancia minima de 1.000m (um mil metros);
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c) servigcos de abastecimento de 4dguas e fornecimento de energia elétrica,

existentes no local ou até¢ uma distancia de 1.000m (um mil metros);
IV.  tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

V. planta do imovel a ser parcelado, em 2 (duas) vias, na escala de 1:2.000 (um

para dois mil), contendo:

a) divisas da gleba ou lote a ser parcelado, devidamente cotadas, e as

confrontagdes, com indicagdo dos usos predominantes das mesmas;
b) curvas de nivel de metro em metro;

c) localizagdo de cursos d’agua, lagos, brejos, areas alagadicas ou sujeitas a
inundagdes, vegetacdo, mata ciliar ou arvores frondosas e das Areas de
Preservagao Permanente — APP, quando existirem no local ou até uma distancia

de 250m (duzentos e cinquenta metros) da respectiva divisa;

d) indicacdo das vias de circulagdo contiguas a todo perimetro da gleba ou lote,
contendo a localiza¢do das vias de comunicacdo, bem como a indicagdo dos

arruamentos ja existentes internos ao mesmo, se houver;

e) localizagdo de 4areas verdes, espacos livres de uso publico, equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da drea a ser parcelada, até uma distdncia de 250m

(duzentos e cinquenta metros) da respectiva divisa;
f) localizagdo de edificacdes existentes no interior da gleba ou lote;

g) outras indicagdes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a

critério do 6érgdo municipal competente;

VI.  arquivo em midia digital das plantas apresentadas, georreferenciado no Sistema

UTM;

VII.  parecer da empresa concessionaria do servico de aguas e esgotos quanto a
viabilidade de abastecimento de agua potavel e de coleta e destinagdo de

esgotos.

§ 1°. No caso de impossibilidade de atendimento pela empresa concessiondria de

quaisquer dos servigos referidos no inciso VI do caput desse artigo, o empreendedor
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devera estudar solugdes alternativas, devendo submeté-las a aprovagdo da empresa

concessionaria de dguas e esgotos.

§ 2°. No caso de instalacao de fossas sépticas, estas devem ser implantadas seguindo

os padrdes fixados pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 3°. Mesmo quando o empreendedor pretender parcelar somente parte do imovel, as
plantas referidas nos incisos III e IV do caput deste artigo deverao abranger a totalidade

do imovel.

Art. 61. O requerimento para solicitacdo das diretrizes urbanisticas e ambientais devera
estar assinado pelo proprietario do imével a ser parcelado, ou seu representante legal, e

por profissional habilitado.

Art. 62. A resposta a solicitacdo de diretrizes, quando admitida a viabilidade do
parcelamento, devera conter diretrizes urbanisticas e ambientais para adequar o
parcelamento do solo as previsdes contidas na legislacdo urbanistica e ambiental

pertinentes, apresentando, no minimo:

I.  critérios para o uso e ocupacdo do solo para a zona urbana onde se situa o
parcelamento, conforme o Plano Diretor e a Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupagao do Solo Urbano;

II.  tragado basico do sistema vidrio principal, com orientagdes para as vias

destinadas a circulacdo de veiculos de transporte coletivo;

III.  indicacdo para a localizagdo aproximada dos terrenos a serem destinados a

implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e areas verdes;
IV.  orientagdo técnica para o escoamento das aguas pluviais;
V.  faixas ndo edificaveis legais e complementares, se for o caso;
VI.  requisitos ambientais a serem cumpridos;

VII. outras exigéncias especificas em funcdo da localizacio e do tipo de

empreendimento.
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Art. 63. Tendo sido julgados legalmente e tecnicamente satisfatdrios os documentos
apresentados, a autoridade licenciadora municipal devera fornecer as diretrizes
urbanisticas e ambientais ao interessado no prazo de até¢ 60 (sessenta) dias, contados a
partir da apresentacdo de todos os documentos e informagdes necessarias pelo

empreendedor.

Paragrafo Unico. O prazo podera sofrer prorrogagao quando, justificado pelo orgao
municipal responsavel pelas diretrizes, for necessaria consulta a 6rgdos das demais

esferas de governo, entidades técnicas ou outros entes.

Art. 64. As diretrizes serdo fornecidas pelo 6rgdo municipal responsavel depois de

ouvidos os demais 6rgaos envolvidos.

Art. 65. As determinacdes legais pertinentes ao processo de parcelamento devem ser
observadas ainda que nao mencionadas expressamente nas diretrizes urbanisticas e

ambientais fornecidas.

Art. 66. As diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal vigorardo pelo prazo maximo

de 1 (um) ano, durante o qual o requerente devera apresentar o projeto definitivo.

Art. 67. Caso a legislagdo pertinente se altere no prazo de vigéncia das diretrizes, ou

haja interesse publico justificado, as diretrizes ja expedidas poderdo ser alteradas.

Art. 68. Expedidas as diretrizes, o interessado poderé iniciar o processo de aprovacao do
parcelamento, com a apresentacdo do projeto juntamente com os documentos
necessarios para sua analise, apos o pagamento das taxas correspondentes a autorizagdo

para o tipo de parcelamento pretendido.

Secao I1 — Da Aprovagao do Projeto de Parcelamento

Art. 69. Para solicitacdio de andlise e aprovacdo do projeto de parcelamento, o
interessado devera apresentar ao 6rgdo municipal responséavel pelo planejamento urbano

requerimento acompanhado dos respectivos projetos e documentos.
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§ 1°. O requerimento referido no caput deste artigo devera estar assinado pelo
proprietario do imodvel, ou por seu representante legal, e por profissional legalmente

habilitado, e devera conter:
I.  nome e assinatura do proprietario;
II.  modalidade e natureza do parcelamento;
III.  enderego da obra;
IV.  certiddo atualizada da matricula imobiliaria;
V.  certiddo negativa de débitos municipais relativos ao imovel.
§ 2°. Para a andlise do projeto de parcelamento deverdo ser apresentados:

I.  planta na escala maxima de 1:1.000 (um para um mil), em 3 (trés) vias, assinada
pelo proprietario e pelo responsavel técnico habilitado pelo Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU, contendo:

a) localizagdo de areas verdes, equipamentos urbanos € comunitarios e outras areas
de uso publico;

b) subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeracdo, dimensdes e
areas;

¢) indicacdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel de metro em metro, dos

cursos d’agua, das matas e das arvores existentes;

d) indicacdo do arruamento, contendo o sistema de vias com a respectiva

hierarquia, as dimensdes lineares e angulares do projeto;
e) nivelamento que deverd tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial;

f) quadro de areas dos lotes, quadras, areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios, areas verdes, vias de circulacdo, areas nao edificaveis e areas de

preservagdo permanente, com as respectivas porcentagens € os seus totais;

g) quadro contendo todas as dimensdes, confrontantes e area total de lotes, quadras,
areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios, areas verdes, vias de

circulagdo, areas ndo edificaveis e areas de preserva¢ao permanente;
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II.  planta da situacdo do parcelamento, com indicagdo do Norte magnético;

III.  denominacdo do loteamento, que ndo poderda ser precedida da expressdo

"bairro", privativa da Prefeitura Municipal;

IV.  sec¢des transversais e longitudinais das vias de circulagdo, indicando a largura da
pista de rolamento e dos passeios, indicagdo dos meios fios e sarjeta e

especificagdo do revestimento das caixas de rolamento de todas as vias;
V.  memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo:
a) denominagdo, area, limites, situacdo e outras caracteristicas do imoével ou
imoveis;
b) descrigao dos lotes, das vias de circulagdo, das areas destinadas a equipamentos

urbanos e comunitarios, das areas verdes, de outras areas de uso publico, das

areas nao edificantes do terreno e remanescentes, se houver;

VI.  cronograma fisico contendo os prazos previstos para implantagdo das diversas
fases do loteamento e, quando for o caso, indicacdo das diversas etapas de

execugao;

VII.  certiddo negativa de débito do imposto territorial referente a gleba ou

lote,fornecida pelo 6érgdo competente;

VIII.  documento fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agréria
- INCRA, atestando a liberagdo do imovel para parcelamento urbano, quando o

mesmo for rural ou tiver uso rural;
IX.  especificagdes dos materiais a serem empregados nos projetos;

X.  documento fornecido pelo 6rgao ambiental competente liberando a area para

parcelamento do solo;

XI.  outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servicos de
infraestrutura, exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do parcelamento

pretendido, como:
a) projeto da rede de escoamento de aguas pluviais e o local de langamento;

b) projeto da rede de escoamento sanitéario e local de langamento;
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¢) projeto da rede de distribui¢do de agua potavel;
d) projeto da rede de fornecimento de energia elétrica e iluminagao publica;
XII.  copia das diretrizes urbanisticas e ambientais fornecidas pelo 6rgao competente;

XIII.  anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do responsavel técnico pela

execucao das obras, emitida pelo CREA ou CAU;

XIV. arquivo em midia digital, com a planta do parcelamento, georreferenciado no

sistema UTM.

§ 3°.  Os projetos previstos nas alineas “b”, “c” e “d” do inciso XI do §2° deste artigo
ficardo sujeitos, ainda, a aprovacdo da empresa concessionaria de servigo de agua,

esgoto e energia.

Art. 70. No ato de aprovagao do loteamento, o loteador assinara termo de compromisso,

no qual se obrigard a:

I.  executar as obras exigidas em conformidade com o cronograma apresentado;

\

II.  efetivar os atos e instrumentos necessdrios a apresentacdo de garantia da
execucdo das obras previstas no projeto e no cronograma aprovados, conforme

disciplinado nesta lei;

III.  facilitar a fiscalizagdo da Prefeitura Municipal durante a execugdo das obras e

Servigos;

IV.  ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluidas

as obras previstas no projeto aprovado.

Art. 71. Aprovado o projeto de parcelamento pela Prefeitura Municipal, o parcelador
terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo ao registro imobilidrio, sob

pena de caducidade da aprovacao.

Art. 72. No ato de registro do projeto de parcelamento, serd automaticamente
transferida ao Municipio a propriedade das vias publicas, espagos livres, areas verdes,
equipamentos urbanos e comunitarios € demais areas publicas constantes no projeto

aprovado.
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Art. 73. No ato do registro do projeto aprovado, o loteador dara a Prefeitura Municipal
em garantia por cau¢do, mediante escritura publica, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da area destinada aos lotes, excluindo-se as areas reservadas a vias, areas verdes,
espacos livres, equipamentos urbanos e comunitdrios, como garantia da execucdo das

obras previstas no projeto de loteamento aprovado.

§ 1°. O percentual de que trata o caput deste artigo sera obtido pelo somatdrio de
areas descontinuas, correspondentes a metade da area de cada uma das quadras que
compuserem o loteamento, devendo o Poder Publico arrolar, no ato de aprovagdo, os

lotes que serdo liberados e aqueles que serdo gravados para garantir a obrigagao legal.

§ 2°. O registro da caugdo devera ser feito nas matriculas respectivas no Registro
Geral de Iméveis competente concomitantemente ao registro do projeto de loteamento

aprovado.

Art. 74. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos no projeto aprovado, a
Prefeitura, a requerimento do interessado e apds vistoria, liberara os lotes caucionados,
mediante o ressarcimento, pelo loteador, das despesas atinentes ao registro referido no

§2° do artigo 73 desta lei.

Paragrafo tnico. Com a conclusdo de uma ou mais obras de infraestrutura previstas no
projeto e cronograma aprovados, podera o Municipio, mediante requerimento do
loteador, liberar parcialmente a garantia firmada nos termos do artigo 73 desta lei,
devendo ser mantida garantia suficiente para assegurar a realizagdo completa da

infraestrutura restante do loteamento.

Art. 75. Quaisquer alteragdes e cancelamentos parciais em projeto de parcelamento, em
exame ou ja aprovado, deverdo ser submetidos a Prefeitura Municipal, acompanhados

do detalhamento da modificacdo para exame e aprovagao.

Art. 76. As edificagdes ja existentes nos lotes resultantes de projeto de parcelamento
deverdo respeitar as exigéncias do Plano Diretor quanto aos parametros urbanisticos de

ocupac¢do do solo e 0 Anexo VII — Usos Permitidos nas Zonas Urbanas desta Lei.
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Art. 77. Os parcelamentos somente serdo aprovados se inseridos nas diretrizes do
planejamento municipal, permitindo o desenvolvimento urbano sustentavel e atendidos
os requisitos basicos da legislagdo pertinente, inclusive quanto a documentagdo
necessaria, obrigatoriedade de infraestrutura basica, normas urbanisticas e ambientais e

respeito ao consumidor.

Secao Il — Dos Prazos para Execucao do Parcelamento, Conclusao e Entrega de Obras

Art. 78. O prazo maximo para a execuc¢do do parcelamento, definido no cronograma de
execucdo da obra, ndo podera exceder a 30 (trinta) meses, observando as seguintes

condigoes:

I.  prazo de 6 (seis) meses para inicio da execucao da obra e/ou servigos, contado a

partir da data da aprovacao do projeto;

II.  prazo de 30 (trinta) meses para conclusao das obras e servigos, contado a partir

da data da aprovacao do projeto.

§ 1°. Quando o periodo necessario a conclusdo das obras e servigos de infraestrutura
demandar tempo superior ao previsto no cronograma inicial, podera ser deferida sua
prorrogacdo por mais 12 (doze) meses, de acordo com 0 novo cronograma proposto
pelo empreendedor, a ser aprovado pela autoridade municipal competente, com pelo
menos 30 dias de antecedéncia em relagdo ao término do prazo do cronograma inicial e

acompanhado das devidas garantias.

§ 2°. Caso ndo sejam observados os prazos previstos neste artigo, o Municipio

decretara a caducidade do ato de aprovacao do projeto de parcelamento.

§ 3°.  Em caso de ndo execucdo ou de execucdo incompleta do parcelamento, o
Municipio podera executar as obras, cobrando do responsavel, por meios
administrativos ou judiciais, os custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a
titulo de Taxa de Administracdo, sem prejuizo da possibilidade de aplicagdo do

procedimento previsto nos artigos 38, 40 e 41 da Lei Federal n® 6.766/1979.
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§ 4°. No caso de impossibilidade de cobranca do responsavel pelo parcelamento, o
Municipio podera ser ressarcido pelos adquirentes dos lotes, considerando a capacidade

econOmica destes.

§ 5°. A execucdo do parcelamento poderda ser feita em etapas, detalhadas no

cronograma de execucao da obra, de acordo com as seguintes exigéncias:

I.  detalhamento das etapas de execugdo da obra no memorial descritivo que
acompanha o projeto, com a respectiva identificagdo dos lotes e a descrigcao dos
equipamentos urbanos € comunitarios a serem executados em cada uma das

etapas, quando for o caso;
II.  desenho com a demarcacao das areas referentes as etapas de execucao da obra;

III.  identificacdo dos lotes dados em garantia por cada etapa de execucdo da obra, ou

imovel correspondente ao valor das obras de cada uma das etapas;

IV.  os lotes eventualmente caucionados devem estar contidos na etapa que estiver

sendo implantada;

V. as areas verdes e referentes aos equipamentos urbanos e comunitarios de cada

etapa deverdo ser proporcionais a area total da etapa.

§ 6°. A execucdo em etapas do parcelamento devera assegurar o perfeito uso dos
equipamentos urbanos e comunitarios implantados e a integragdo do parcelamento com

a malha urbana existente para considerar-se concluida cada etapa.
Art. 79. Cabera ao loteador a execucdo das seguintes obras:

I.  abertura, terraplenagem e recobrimento primario das vias de circulagio e pragas;

II.  demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros, com os respectivos marcos de

nivelamento e alinhamento;
III. meios-fios;
IV.  rede de escoamento de aguas pluviais;
V. rede de abastecimento de dgua potavel,

VI.  rede de esgotamento sanitario;
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VII.  rede de fornecimento de energia elétrica e iluminagdo publica.

§ 1°. Os marcos referidos no inciso II do caput deste artigo deverdo ser de concreto,
de acordo com as especificacdes da Secretaria Municipal de Obras, Transporte,
Urbanismo, Meio Ambiente ¢ Desenvolvimento Sustentdvel da Prefeitura Municipal,
ficando, quando colocados, pelo menos 30cm (trinta centimetros) acima do nivel do

solo.

§ 2°. Nas vias de circulagdo, cujo leito ndao esteja no mesmo nivel dos terrenos
marginais, a Prefeitura Municipal podera exigir a execugdo de taludes ou muros de

arrimo, conforme o caso, as expensas do loteador.

TITULO III - DO USO E OCUPACAO DO SOLO PARA FINS URBANOS

CAPITULO I - DOS USOS DO SOLO URBANO

Secdo I — Das Disposi¢des Preliminares

Art. 80. Constituem diretrizes para o controle dos usos e atividades, em consonancia

com o Plano Diretor de Serro:
I. a condugdo do processo de crescimento urbano do Municipio de forma
sustentavel;

II.  a compatibilizagdo do uso e da ocupacdo do solo com o desenvolvimento

socioecondmico, sem prejuizo da qualidade de vida;

IlI. o estimulo a convivéncia de usos distintos, criando alternativas para o

desenvolvimento econdmico e a geragao de trabalho e renda;

IV. a flexibilizagdo de usos e atividades nos bairros e na area central de negdcios,
integrando harmoniosamente o uso residencial as atividades de comércio e

Servigos;

Produto 7- Minuta de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (versdo final) 31



FIP

PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO
SE

V. a regulamentagdo das atividades industriais, comerciais e de servicos,
privilegiando aquelas que nao criem impacto ambiental e ndo provoquem riscos

a seguranga ou incomodo na vizinhanga;

VI.  a permissdo para a implantagdo de atividades enquadradas nos usos industrial,
comercial e de servicos em dareas residenciais, desde que ndo criem impacto

ambiental e ndo provoquem riscos a seguranga ou incomodo a vizinhanga;

VII. a andlise especial para as atividades que provoquem impacto urbanistico,

ambiental ou geragdo de trafego.

Secao I — Do Uso do Solo Urbano

Art. 81. Para efeito de ordenamento do uso do solo, as areas urbanas do municipio serao
divididas de acordo com a seguinte tipologia de usos:
I.  residencial;
II.  comercial e de servigos;
III.  misto;
IV.  industrial.
Paragrafo tinico. As tipologias de usos referidas no caput deste artigo estdo vinculadas

ao Zoneamento Municipal, em conformidade com o disposto nesta Lei no Anexo VII —

Usos Permitidos nas Zonas Urbanas.

Art. 82. Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar ou

multifamiliar, sendo:

I.  unifamiliar: habitagdo permanente que abriga apenas uma unidade residencial

por lote;

II.  multifamiliar horizontal: habita¢gdes permanentes agrupadas horizontalmente em

um lote ou grupo de lotes, isoladas ou nao;
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III.  multifamiliar vertical: habitagdes permanentes agrupadas verticalmente em um

lote ou grupo de lotes.

Art. 83. Considera-se uso comercial e de servigos aquele destinado ao exercicio das

atividades comercial, de prestacdo de servicos e institucional.

§ 1°. O uso comercial e de servigos se subdivide em:

I.  atendimento local: atividades com area construida de até 100m? (cem metros
quadrados) por lote ou gleba, que se destinam ao atendimento das necessidades
cotidianas da populagdo local e que ndo produzam polui¢do sonora, atmosférica

ou ambiental de qualquer natureza;

II.  atendimento regional: atividades com darea construida de at¢ 200m? (duzentos
metros quadrados) por lote ou gleba e atacadistas de pequeno porte com area
construida de até 300m? (trezentos metros quadrados) por lote ou gleba, cujos
impactos sobre o espaco urbano devem ser mitigados através de dispositivos de

controle da poluicdo sonora e atmosférica e da emissao de efluentes diversos;

III.  atendimento geral: atividades com area construida acima de 200m? (duzentos
metros quadrados) por lote ou gleba e atacadistas com éarea construida acima de
300m? (trezentos metros quadrados) por lote ou gleba, cujos impactos sobre o
espaco urbano devem ser mitigados através de dispositivos de controle da

poluicdo sonora e atmosférica e da emissdo de efluentes diversos;

IV. institucional: compreende os espagos e instalagdes destinados a Administracao
Publica e as atividades de educagdo, cultura, saide, assisténcia social, religido e

lazer.

§ 2°. Bares, restaurantes e similares, hipermercados e supermercados, agougues e
peixarias ficam sujeitos a licenciamento especial para funcionamento, devendo
apresentar projeto de instalacdo de acordo com as normas vigentes da Vigilancia

Sanitaria e normas ambientais.

Art. 84. Considera-se uso misto aquele que compreende a implantacdo, em um mesmo

lote ou gleba, do uso residencial associado ao uso comercial e/ou de servigos.
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Art. 85. Considera-se uso industrial aquele destinado a implantagdo de atividades
econdmicas que tém por fim a manipulagdo e exploragdo de matérias-primas e fontes
energéticas, bem como a transformagdo de produtos semi acabados em bens de

producdo ou de consumo.

§ 1°. O uso industrial, conforme seu impacto, se subdivide em:

I.  n3o impactante: estabelecimentos com area construida méaxima de 200m?
(duzentos metros quadrados) e cujo processo produtivo seja compativel com as
atividades do meio urbano, ndo ocasionando, independentemente de uso de
métodos especiais de controle da polui¢ao, qualquer dano a saude, ao bem-estar

e a seguranca das populagdes vizinhas;

II.  impactante: estabelecimentos com area construida acima de 200m? (duzentos
metros quadrados), ou que, independentemente de seu porte, causem poluigao
atmosférica, hidrica ou sonora e representem incdmodo para as populagdes
vizinhas, exigindo, para seu funcionamento, instalacdo de métodos adequados de

controle e tratamento de seus efluentes.
§ 2°. O uso industrial, conforme seu porte, se subdivide em:

I.  micro industria: atividades de manufatura e transformagdo industrial, nao
poluentes, conviventes com as demais categorias de uso, com as caracteristicas
de equipamentos e instalacdes compativeis com a segurancga de pessoas e bens,

em edifica¢des com area construida de até 200m? (duzentos metros quadrados);

II.  pequena industria: atividades de manufatura e transformac¢do industrial, ndo
poluentes, conviventes com as demais categorias de uso, com caracteristicas de
instalacdes e equipamentos compativeis com a seguranga de pessoas e bens, em

edificagdes com area construida de até 500m? (quinhentos metros quadrados);

III. média industria: atividades de manufatura ¢ transformag¢do industrial, nao
poluentes, compativeis com outras categorias de uso, em edificacdes com area

construida de até 2.000m? (dois mil metros quadrados);

IV.  grande indGstria: atividade industrial com area construida superior a 2.000m?

(dois mil metros quadrados) ou que, pelo seu porte e/ou potencial poluente, sera
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incompativel com as demais categorias de uso e implica no estabelecimento de

padrdes especificos referentes a posicionamento, ocupagao € operagao.

§ 3°. Micro industrias sdo permitidas em todas as zonas, exceto na Zona de Protecao
Cultural — ZPC, Zona de Adensamento Restrito — ZAR e Zona Especial de Protecao
Ambiental — ZPAM, desde que apresentem licenciamento ambiental aprovado pelos
orgdos competentes, de acordo com a legislagdo ambiental vigente e a Vigilancia

Sanitaria.

Art. 86. As categorias de usos comercial, de servicos e institucional sdo discriminadas

nesta Lei no Anexo III - Classificacdo dos Usos.

Art. 87. Serd permitido aos profissionais auténomos exercerem suas atividades na
propria residéncia, independentemente da zona em que esteja, desde que a atividade nao

gere poluicdo em qualquer de suas formas.

Art. 88. Todas as atividades relacionadas aos usos comercial, de servigos, institucional e
industrial deverao prever, em suas dependéncias, area apropriada para o armazenamento

dos residuos gerados.

Art. 89. A relagdo do nimero minimo de vagas para estacionamento, vinculada ao uso
do solo, encontra-se definida nesta Lei no Anexo IV — Numero Minimo de Vagas de

Estacionamento.

Art. 90. No caso de atividades cujas caracteristicas causem impactos ao ambiente
urbano pela atratividade de pessoas, pela demanda de area de estacionamento, por riscos
de seguranca e/ou pela necessidade de movimento de veiculos para carga e descarga,

serdo adotadas as seguintes condicionantes, visando a redu¢ao desses impactos:

I.  paraatividades atratoras de veiculos leves:

a) reserva de area para embarque e desembarque dentro dos limites do proprio

terreno, excetuando-se o recuo frontal;

b) recuo do alinhamento do terreno para localizagdo de uma faixa paralela a via

publica para acumulagdo de veiculos;
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¢) implantacdo de sinalizacdo e equipamento de controle de trafego;
II.  para atividades atratoras de veiculos pesados:
a) reserva de area para carga e descarga dentro dos limites do proprio terreno;

b) recuo do alinhamento do terreno para localizacdo de uma faixa paralela a via

publica para acumulagdo de veiculos;
¢) implantacdo de sinalizagcdo e equipamento de controle de trafego;

d) defini¢do de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a

circulagdo com o sistema viario existente;

e) defini¢do de horarios para circulacdo de veiculos pesados nas Zona de Protegdo
Cultural — ZPC, Zona de Adensamento Restrito — ZAR e Zona de Adensamento
Controlado — ZAC, com carga e descarga permitidas apenas nos horarios
noturnos, nos dias uteis, finais de semana e feriados, sendo que as cargas
deverdo aguardar em entrepostos comerciais a serem localizados no entorno da

sede municipal;

III.  para atividades atratoras de pessoas: reserva de 4rea interna e coberta para filas,

respeitando o recuo frontal;
IV.  para atividades que geram riscos de seguranca:
a) aprovacao de projeto especifico de prevencao e combate a incéndio e panico;
b) implantacdo de sistemas de alarme e seguranca; e
c) projeto de evacuagdo, inclusive quanto a pessoas com mobilidade reduzida,

especialmente aquelas com deficiéncia.

Paradgrafo unico. As condicionantes previstas neste artigo poderdo ser aplicadas
cumulativamente, conforme os tipos de impactos causados pela atividade pretendida,
sem prejuizo de outras condicionantes definidas em lei e no processo de licenciamento

ambiental e urbanistico do empreendimento.
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Secao III — Dos Usos Nao Conformes

Art. 91. O uso do imoével classificar-se-4 em uma das seguintes condi¢des, observada as

normas para a zona em que se situe:
I.  Uso "Conforme": quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas nesta
Lei para a Zona;
II. Uso "Nao Conforme": quando nao se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas nesta Lei para a Zona.

Art. 92. O uso “ndo conforme” sera tolerado desde que, cumulativamente:

I.  seja comprovada sua existéncia e esteja regular, antes da vigéncia desta Lei;
II.  ndo ocorra ampliagdo da area construida e da area do terreno;
III. em caso de substituicdo de wuso, nao resulte esta em aumento da

desconformidade relativa a categoria de uso na Zona em que esteja localizado.

Art. 93. Serdo exigidas as condi¢des de acessibilidade contidas na legislagdo federal,
estadual e municipal, bem como nas normas técnicas vigentes, na regularizacdo das
edificagdes destinadas a abrigar as seguintes atividades de servigo de uso coletivo:
I.  estabelecimentos de ensino em qualquer nivel;
II.  teatros;
III.  cinemas;
IV.  auditérios;
V. estadios;
VI.  ginésios de esporte;
VII.  casas de espetaculos;
VIII.  salas de conferéncia ¢ similares;

IX. estabelecimentos publicos.
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Pardgrafo tunico. Para regularizagdo de edificagdo destinada aos demais usos,
comprovadamente construida antes de 19 de dezembro de 2000, sera facultativo o
atendimento as exigéncias das normas de acessibilidade previstas na Lei Federal n°

10.098/2000, e seus regulamentos.

CAPITULO II - DO CONTROLE DA OCUPACAO DO SOLO

Secao I — Dos Parametros Urbanisticos para Fins de Ocupagdo do Solo

Art. 94. Para o controle da intensidade da ocupacao nas areas urbanas, serdo utilizados
os seguintes indices e parametros urbanisticos:
I.  Coeficiente de Aproveitamento do Terreno;
II.  Gabarito Maximo da Edificagao;
IlI.  Taxa de Ocupacdo Maxima do Terreno;
IV.  Taxa de Permeabilidade do Terreno;
V. Afastamento das Edificagdes.

§ 1°.  Os parametros e indices referidos nos incisos I a V do caput deste artigo sdo

aqueles previstos no Plano Diretor de Serro.

§ 2°. O Poder Executivo Municipal podera definir indices e pardmetros urbanisticos
especiais, para situagdes especificas de uso e ocupagao do solo urbano, mediante anélise
de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e condicionado a anuéncia do Conselho
Municipal de Desenvolvimento do Meio Ambiente e do Conselho Municipal do Plano

Diretor, salvo no que se refere ao Coeficiente de Aproveitamento Méaximo do terreno.

CAPITULO III - DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — EIV

Art. 95. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV se aplica aos
empreendimentos e as atividades considerados como de impacto por suas

especificidades, mesmo quando sua implantagdo constar como permitida na zona urbana
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respectiva, para efeito de obten¢do de licencas ou autorizacdes de construcdo, de

ampliacao ou de funcionamento.

Paragrafo unico. Qualquer atividade localizada em area rural e que cause impactos

sobre a area urbana devera ser objeto de avaliacao do EIV.

Art. 96. A aprovagdo de projetos para os Empreendimentos de Impacto previstos nesta
Lei, assim como o licenciamento de sua instalagdo, constru¢do ou ampliagdo, sera
condicionada a avaliagdo do EIV pelo 6rgdo competente do Poder Executivo, com
parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento do Meio Ambiente e do

Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 97. Sujeitam-se ao EIV os empreendimento e atividades descritos nesta Lei na
tabela constante no Anexo V — Empreendimentos e Atividades de Impacto Sujeitos ao

EIV.

Paragrafo Unico. Outras atividades ou empreendimentos poderdo estar sujeitos ao EIV
caso seja detectada esta necessidade pelos 6rgdos integrantes do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestao Territorial, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento

do Meio Ambiente e o Conselho Municipal do Plano Diretor.
Art. 98. A analise dos Empreendimentos de Impacto devera observar:

I.  quanto ao impacto ambiental:

a) poluicdo sonora: geragdo de impacto no entorno causado pelo uso de maquinas,

utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares;

b) poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia

provenientes dos processos de produ¢ao ou transformagao;

¢) poluicdo hidrica: lancamento de efluentes que alterem a qualidade da rede

hidrogréfica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

d) geragdo de residuos solidos: producao, manipulacdo ou estocagem de residuos

solidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saude publica;
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e) vibragdo: impacto provocado pelo uso de mdaquinas ou equipamentos que

produzam choques repetitivos ou vibragao sensivel;
II.  quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) geracdo de carga e descarga;

b) geracdo de embarque e desembarque;

c) geragao de trafego de pedestres.
Art. 99. Quando o EIV envolver imoéveis localizados na Zona de Protecao Cultural I,
bens listados no Inventario de Protecdo ao Acervo Cultural - IPAC ou em perimetro de
entorno de bens tombados, o processo sera instruido com parecer do Conselho

Deliberativo do Patrimonio Cultural de Serro e do Instituto do Patrimonio Historico e

Artistico Nacional - [IPHAN.

Art. 100. O Poder Executivo Municipal condicionard a aprovagdo do empreendimento
ou atividade ao cumprimento pelo empreendedor, e as suas expensas, de medidas
corretivas, mitigadoras e/ou compensatorias que atenuem o impacto que o projeto

acarretara.

Art. 101. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV sera executado atendendo
as exigéncias dos artigos 36 a 38 da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade),

além de necessariamente analisar:
I.  acompatibilizagdo do estabelecimento ou empreendimento com as diretrizes de
uso e atividades indicadas para a Zona Urbana na qual sera implantada;

II. a manutencdo e valorizacdo do patrimoénio ambiental, natural ou cultural na

Zona Urbana na qual sera implantado ou no seu entorno;

III.  a adequagdo a estrutura urbana, sobretudo quanto ao sistema viario, fluxos,
seguranga, conforto ambiental, saude dos habitantes e impacto sobre os

equipamentos publicos comunitarios, especialmente de educacao, saude e lazer;
IV. aadequacao ao ambiente, em especial quanto aos agentes poluidores;

V. aadequacdo a infraestrutura urbana;
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VI. aadequagdo a paisagem natural ou construida;

VII.  aadequacdo quanto aos usos ¢ as atividades do entorno imediato.

Art. 102. Sera dada publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo

disponiveis para consulta no 6rgdo municipal competente por qualquer interessado.

Art. 103. A elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca ndo substitui a
elaboragdo e a aprovacao do Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA, exigido nos

termos da legislagdo ambiental.

Art. 104. O EIV sera elaborado por responsavel técnico habilitado, apresentado pelo
empreendedor, devendo conter a analise de impactos nas condigdes funcionais,
ambientais, paisagisticas e urbanisticas e as medidas destinadas a eliminar ou minimizar
os impactos negativos gerados pelo empreendimento ou atividade e a potencializar os

seus efeitos positivos.

Art. 105. No processo desenvolvido para a elaboracdo do EIV e no licenciamento
urbanistico, o Conselho Municipal do Plano Diretor devera avaliar a execugdo pelo
empreendedor de medidas corretivas, mitigadoras e/ou compensatorias dos impactos
gerados pela instalagdo, constru¢do, ampliacgdo ou pelo funcionamento do

empreendimento ou atividade.

§ 1°. O licenciamento urbanistico do empreendimento ou atividade ficara
condicionado a assinatura de Termo de Compromisso entre o Poder Executivo
Municipal e o empreendedor, devendo este se comprometer a executar integralmente as
medidas a que se refere o caput deste artigo, antes da conclusao do empreendimento ou

do funcionamento da atividade.

§2°. A baixa da constru¢do ou o alvara de funcionamento somente serd emitido
mediante comprovagdo do cumprimento das obrigacdes definidas no Termo de

Compromisso previsto no §1° deste artigo.

Art. 106. O Poder Executivo Municipal, em observancia ao disposto no artigo 2°, inciso
XIII, da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), promovera audiéncias

publicas durante o processo de licenciamento de empreendimentos ou de atividades
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publicas ou privadas suscetiveis de significativo impacto urbanistico ou ambiental, com
efeitos potencialmente negativos sobre a vizinhanga, o meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou a seguranca da populagdo, para os quais sejam exigidos

estudos e relatdrios de impacto de vizinhanga ou ambiental.

§ 1°.  Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicao de qualquer interessado para
consulta e extragdao de copias, inclusive por meio eletronico, com antecedéncia minima

de 10 (dez) dias tteis da realizag@o da respectiva audiéncia publica.

§ 2°.  As intervengdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas para acesso e divulgacdo publicos e deverdo constar nos autos do processo de

licenciamento.

Art. 107. Os procedimentos administrativos relativos a aplicacdo do EIV e a realizacao

das audiéncias publicas serdo regulamentados em Decreto.

TITULO IV — DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO I — DISPOSICOES GERAIS

Art. 108. Constitui infragdo passivel de penalidade toda agdo ou a omissdo que resulte
em inobservancia as disposicoes desta Lei, bem como das demais normas urbanisticas
municipais, considerando o grau de comprometimento a seguranca de pessoas € bens,

ao meio ambiente, & ordem urbanistica, ao patrimonio, ao transito e ao interesse publico.

Art. 109. Sera considerado infrator e incorrerd nas penas previstas nesta Lei todo aquele
que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou auxiliar alguém a praticar infracao
e, ainda, os responsdveis pela execugdo e fiscalizagdo das normas que, tendo

conhecimento da infragdo, deixarem de autuar o infrator.

Art. 110. Para os fins desta lei, serdo considerados responsaveis pela infracdo, dentre

outros:
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I. o proprietario do imovel ou seu possuidor, quando for o caso;
II.  oresponsavel pela obra ou construcao;
III. o responsavel legal pela atividade econdmica;
IV. o responsavel pelo parcelamento do solo.

§ 1°.  Podera ser aplicada penalidade a mais de um infrator quando for verificada a

corresponsabilidade pelo cometimento da infracao.
§ 2°. Respondera solidariamente com o infrator:

I.  aquele que, de qualquer modo, concorrer para a pratica da infragdo ou dela se

beneficiar;

II.  aquele que, de qualquer modo, ainda que por mera omissdo, impedir, por si
mesmo ou por outrem, a fiscalizagdo regular por parte das autoridades

competentes.

Art. 111. A infracdo as disposi¢des desta Lei implicara a aplicagdo, cumulativamente ou

nao, das seguintes penalidades:

I.  multa simples: pena pecuniaria aplicada pelo simples cometimento da infracao;

II.  multa diaria: pena pecunidria cumulativa aplicada conforme o niimero de dias de

persisténcia da situacdo de irregularidade;

III.  embargo: ato de policia administrativa de interrupcdo da execucdo da obra,

atividade ou servico, em carater liminar e provisorio;

IV. interdi¢do: ato administrativo coercitivo, com apoio de forca policial se
necessario, para interrupcao de obra, atividade ou servigo, nos casos em que as

outras san¢des nado se fizerem suficientes para elidir a situagao de irregularidade;

V. apreensdo: ato administrativo coercitivo de tomada de bens, maquinas,
aparelhos, equipamentos e veiculos, com o objetivo de interromper a pratica da

infragdo e/ou servir como prova material da mesma;

VI. cassacdo de licenca ou alvard: anulacdo da validade do documento de

licenciamento ou autoriza¢ao da obra, atividade ou servigo;
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VII. demoligdo: obrigacdo de remoc¢do ou desfazimento, total ou parcial, de

constru¢ao ou obra.

§ 1°.  Quando o infrator praticar, simultanecamente, duas ou mais infragdes, ser-lhe-ao

aplicadas cumulativamente as penalidades pertinentes.

§2°. A aplicacdo das penalidades previstas neste artigo ndo isenta o infrator da
obrigacdo de corrigir, regularizar e/ou reparar a obra, construcao, atividade ou dano

resultante da infracao.

§ 3°. A aplicagdo das penalidades previstas neste titulo ndo impede a aplicagdo de
outras medidas e san¢des em razdo de infracdes a legislacdo federal, estadual ou a
outras normas municipais, bem como nao obsta a ado¢do das medidas judiciais cabiveis
visando a regularizacdo da situagdo e o respeito a ordem urbanistica e ao meio

ambiente.

Art. 112. O pagamento da multa ndo implica regularizacdo da situacdo, nem obsta a
continuidade das outras medidas e penalidades decorrentes do poder de policia

administrativa.

§ 1°. A multa serd inscrita em divida ativa e encaminhada para execugao fiscal, com

as cominacgdes legais, se o infrator ndo a satisfizer no prazo legal.

§ 2°.  Os infratores, cuja multa seja inscrita em divida ativa, ndo poderdo receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Municipio, participar de licitagdes,
celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, receber ou manter autorizagoes,
permissdes ou licencas, ou transacionar a qualquer titulo com a Administragdo

Municipal.

Art. 113. Durante o prazo em que vigorar o embargo ou interdi¢do, somente poderdo ser
executadas as obras e atividades necessdrias a garantia da seguranc¢a da constru¢do ou

edificacao ou dos imoveis vizinhos, devidamente autorizadas pelo Poder Executivo.

Paragrafo tnico. O levantamento do embargo ou interdicdo somente serda concedido
quando forem eliminadas as causas que o determinaram, estando cumpridas todas as

exigéncias feitas pelos entes competentes e pagas todas as multas pertinentes.
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Art. 114. Havendo recusa ou inércia imotivada do infrator ou responsavel, o Municipio
podera proceder as obras de demoligdo, diretamente ou através de terceiros, devendo o
respectivo custo ser ressarcido pelo responsavel, acrescido da Taxa de Administracao de

20% (vinte por cento).

Art. 115. Em situacdes de risco iminente a seguranga de pessoas, de bens e/ou do meio
ambiente, serdao reduzidos ou anulados os prazos das notificacdes, devendo ser aplicadas
todas as sangdes cabiveis, ainda que concomitantes, de modo a interromper a pratica da

infragdo.

Art. 116. Em caso de reincidéncia, os valores das multas simples e didrias terdo seu

valor multiplicado pelo numero de vezes que a infragao for cometida.
Paragrafo tinico. Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

I. o cometimento, pelo mesmo infrator ou responsavel, pessoa fisica ou juridica, de
nova infracdo da mesma natureza, em relacdo ao mesmo empreendimento,

imovel, obra, atividade ou servigo;

II.  apersisténcia da situagdo de irregularidade apds cada periodo de 30 (trinta) dias,

contados a partir da aplicagdo da primeira multa.

Art. 117. Para os fins deste titulo, o valor venal do imodvel — seja gleba, lote ou
edificacdo — sera calculado conforme tabela de valores imobilidrios utilizada para o

calculo do Imposto de Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis (ITBI).

Art. 118. A regularizacdo do empreendimento, imdvel, obra, atividade ou servico e o
pagamento da multa ndo isentam a responsabilidade técnica dos profissionais
envolvidos, ficando estes sujeitos a suspensdo do seu registro na Prefeitura Municipal
pelo prazo de 01 (um) a 12 (doze) meses, conforme a gravidade da infragdo, e ainda

dentincia junto ao Conselho Profissional competente.

Art. 119. Aplicam-se ao processo administrativo relativo as infragdes e penalidades
previstas nesta Lei os procedimentos, formas, defini¢des, prazos e demais disposi¢des
previstas no Codigo de Posturas Municipais no que ndo contrariar as disposi¢des desta

Lei.
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CAPITULO 11 - DAS INFRACOES E PENALIDADES RELATIVAS AO
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 120. A execugdao de parcelamento do solo sem aprovacao e licenga do Poder

Executivo ensejaré aplicacao das seguintes medidas e penalidades:

I.  notificagdo do responsdvel para dar inicio ao processo de regularizacdo do

empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;

II.  embargo da obra de implantacdo do parcelamento ou interdi¢do do parcelamento

concluido, com proibi¢do imediata das vendas;

III.  multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal da gleba
ou lote objeto de parcelamento irregular, caso ndo iniciado o processo de
regulariza¢do no prazo indicado e em caso de descumprimento do embargo ou
interdi¢ao;

IV. apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no

local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

V.  multa didria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso ndo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de

descumprimento do embargo ou interdi¢ao.

Art. 121. A execugdo de parcelamento do solo em desacordo com o projeto aprovado,
ou apos a caducidade da aprovacdo, ensejara aplicacdo das seguintes medidas e

penalidades:
I.  notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagdo;

II.  embargo da obra de implantacdo do parcelamento ou interdi¢do do parcelamento

concluido, com proibi¢ao imediata das vendas;

III.  multa simples, no valor equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do

valor venal da gleba ou lote objeto de parcelamento irregular, caso ndo iniciado
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o processo de regulariza¢do no prazo indicado e em caso de descumprimento do

embargo ou interdi¢ao;

IV. apreensdao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no

local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdicao;

V.  multa didria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao
iniciado o processo de regularizagio no prazo indicado e em caso de

descumprimento do embargo ou interdigao.

Art. 122. A ndo conclusdo da urbanizag¢do de parcelamento do solo no prazo fixado no
cronograma aprovado pelo Poder Publico sujeitard o responsavel ao pagamento de
multa por més de atraso, ou fragdo, equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do

valor venal do imovel objeto de parcelamento.

CAPITULO III - DAS INFRACOES E PENALIDADES RELATIVAS A
OCUPACAO E USO DO SOLO

Art. 123. O acréscimo irregular de area em relagdo ao Coeficiente de Aproveitamento

permitido ensejard a aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:

I.  notificacdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do

empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagdo;
II.  embargo da obra ou interdicdo do imével, caso concluido;

III.  multa simples, no valor equivalente ao numero de metros quadrados de
construgdo acrescidos a area liquida permitida multiplicado pelo valor venal do
metro quadrado do imovel, caso ndo iniciado o processo de regularizagdao no

prazo indicado e em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

IV. apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no

local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdicao;

V.  multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso ndo
iniclado o processo de regularizacio no prazo indicado e em caso de

descumprimento do embargo ou interdi¢ao;
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VI. demolicdo da 4rea construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade ap6s 90 (noventa) dias da primeira notificacao, sem prejuizo das

multas aplicaveis e da sua majoracgao pela reincidéncia.

Art. 124. A desobediéncia aos parametros minimos referentes a Taxa de Ocupagdo e

Taxa de Permeabilidade ensejara a aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:

I.  notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do

empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;
II.  embargo da obra ou interdi¢do do imével, caso concluido;

III.  multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imével multiplicado pelo nimero de metros quadrados de area irregular, caso
ndo iniciado o processo de regularizacdo no prazo indicado e em caso de

descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

IV. apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no

local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

V.  multa didria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso ndo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de

descumprimento do embargo ou interdi¢ado;

VI. demoli¢do da &rea construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apds 90 (noventa) dias da primeira notificacdo, sem prejuizo das

multas aplicaveis e da sua majoragdo pela reincidéncia.

Art. 125. A desobediéncia as limitacdes de gabarito ensejard a aplicagdo das seguintes

medidas e penalidades:
I.  notificacdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificacdo;
II.  embargo da obra ou interdicdo do imovel, caso concluido;

III.  multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do

imovel multiplicado pelo niimero de metros cubicos do volume criado pela
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altura excedente a permitida, caso ndo iniciado o processo de regulariza¢do no

prazo indicado e em caso de descumprimento do embargo ou interdicao;

IV. apreensdao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no

local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdicao;

V.  multa didria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso ndo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de

descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

VI. demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apo6s 90 (noventa) dias da primeira notificagdo, sem prejuizo das

multas aplicéveis e da sua majoracgdo pela reincidéncia.

Art. 126. A ocupacdo irregular dos afastamentos minimos obrigatdrios — frontal, lateral

e de fundos — ensejara a aplicacdo das seguintes medidas e penalidades:

I.  notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacdo do

empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;
II.  embargo da obra ou interdicdo do imével, caso concluido;

III.  multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imoével multiplicado pelo nimero de metros quadrados de area irregular, caso
ndo iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de

descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

IV. apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no

local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdicao;

V.  multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso ndo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de

descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

VI. demoli¢do da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade ap6s 90 (noventa) dias da primeira notifica¢dao, sem prejuizo das

multas aplicaveis e da sua majoragdo pela reincidéncia.
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Art. 127. A execucdo de area de estacionamento inferior a exigida nesta Lei ensejard a

aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:

I.  notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagao do

empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;
II.  embargo da obra ou interdicdo do imével, caso concluido;

[I.  multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imovel multiplicado pelo niumero de vagas inferior ao minimo exigido, caso nao
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado ¢ em caso de

descumprimento do embargo ou interdigao;

IV. apreensdo de bens, méquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no

local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

V.  multa didria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso ndo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado ¢ em caso de

descumprimento do embargo ou interdigdo.

Art. 128. A instalacdo de atividade em desacordo com esta Lei, sem a respectiva licenca
de localizagdo e funcionamento ou em desacordo com a licenca expedida, ensejara a

aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:

I.  notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacdo da
atividade no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagdo, caso seja

regularizavel;

II.  interdicdo do estabelecimento, caso nao iniciado o processo de regularizacao no

prazo indicado;
III.  proibicdo imediata da atividade, caso ndo seja regularizavel;

IV.  multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imovel utilizado para o exercicio da atividade, caso ndo iniciado o processo de
regularizacdo no prazo indicado e em caso de descumprimento da interdi¢do ou

proibicao;
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V. apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no

local da atividade, em caso de descumprimento da interdi¢do ou proibicao;

VI.  multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao
iniciado o processo de regularizacdo no prazo indicado e em caso de

descumprimento da interdi¢do ou proibicao;

VII.  cassacdo da licenca ou alvara de localizagdo e funcionamento da atividade, em
caso de persisténcia da irregularidade apos 30 (trinta) dias da primeira
notificagdo, sem prejuizo das multas aplicaveis e da sua majoragdo pela

reincidéncia.

§ 1°.  As multas previstas neste artigo poderdo ser aumentadas até 3 (trés) vezes o seu
valor basico, por decisao fundamentada da autoridade fiscalizadora, considerando a

classificagdo de usos desta Lei, o porte e o impacto da atividade.

§ 2°. No caso de atividade que coloque em risco a vida ou a seguranga de pessoas,
conforme demonstrado no auto de infragdo, o valor da multa simples e diaria sera fixado
no limite méximo previsto no §1° deste artigo, podendo a interdi¢cdo se dar de imediato,

cumulativamente com as multas.

§ 3°. No caso de atividade poluente, a aplicacdo da primeira multa poderd ser

cumulativa com a apreensao ou a interdi¢do da fonte poluidora.

Art. 129. A instalagdo, construcdo ou ampliagdo de empreendimentos e atividades de
impacto em desacordo com o disposto nesta Lei ensejara a aplicagdo de multa no valor
equivalente a 2% (dois por cento) do valor venal do imével, sem prejuizo da aplicagao

das outras sang¢des previstas aos empreendimentos comuns.

CAPITULO IV- DAS PENALIDADES APLICAVEIS AS DEMAIS INFRACOES

Art. 130. O descumprimento de outro preceito desta Lei relativo ao parcelamento,
ocupacdo ou uso do solo, ndo especificado neste titulo, ensejard a aplicacdo das

seguintes medidas e penalidades:
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notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacdo do
empreendimento, imdvel, obra, atividade ou servigo, no prazo de 15 (quinze)

dias a partir da notificagao;
multa simples equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imével;

multa didria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao

iniciado o processo de regularizacao no prazo indicado;

outras penalidades cabiveis conforme a natureza da infracao.

TITULO V — DISPOSICOES FINAIS

Art. 131. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 132. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei

Complementar n° 137, de 24 de junho de 2014.
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Anexo Il — Mapa de Hierarquizacdo Viaria da Sede Municipal — Serro — MG
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Anexo III — Classificagao dos Usos

SERVICOS

Administracdo de Condominio

Academias de gindsticas e esportivas

Administracdo de Imoveis (compra, venda e corretagem de imdveis).

Agencia de emprego, treinamento de pessoal e selecao.

Autoescolas

Aulas de Reforco, de Linguas, Preparagdo para concurso, Treinamento de empresas.

Autopista para diversdo

Agéncia de turismo

Locacdo de maquinas agricolas

Assisténcia técnico-rural

Agéncias de publicidade e propaganda

Bancos de sangue

Bar, lanchonete, restaurante

Barbeiros

Borracharias

Boates e danceterias

Buffets, casa de recepcao e saldo de festas.

Canil

Capotaria

Casa de cambio

Casas lotéricas

Centros de estética

Cinema, teatro e auditorio

Clinicas veterinarias com alojamento

Chaveiros
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SERVICOS

Circos ¢ parques de diversao

Confecc¢do de carimbos

Confeccao e reparagao de artigos de vestuario sob medida

Consultérios médicos e veterinarios

Cursos de aula particular

Cursos diversos

Escola de danga, musica, esporte ¢ natacao.

Dedetizagao

Drive-in

Emissora de radio e difusdo, televisdo e video comunicagao.

Empreiteira e servigos de constru¢ao

Escritério com patio de maquinas, equipamentos ¢ veiculos

Escritério de Contabilidade

Escritério de empresas de seguranca

Escritorio de limpeza e conservacdo de edificagdes

Escritorio de Profissionais Autdbnomos

Estabelecimento bancario

Estilista

Estudios de escultura, desenho e pintura artistica

Estudios de gravacgdo

Estudios fotograficos

Garagem de empresa de transporte de passageiros

Garagem de empresa de transporte de cargas

Gravacdo, lapidacdo e vitrificagdo de joias e pequenos objetos

Guarda-moveis

Hospitais veterinarios

Hotéis, Hospedarias, Pousadas
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SERVICOS

Instalag@o, reparacdo e conservagdo de acessorios para veiculos (inclusive som)

Instituto de fisioterapia

Jardinagem e paisagismo

Jornalismo e comunicagao

Laboratorio de protese dentaria

Laboratorio fotografico

Laboratorios radioldgicos

Lanches em trailer

Lavanderias self-service

Lan-house (servigos de teleinformatica)

Lava jato

Locagdo de artigos de vestuario

Locagdo de artigos para festa

Locagdo de filmes, discos, livros e fitas de videogame

Locacdo de veiculos automotores

Locagdo e arrendamento de bicicletas

Locagdo e guarda de equipamentos para construgdo civil.

Locagdo, Reparagdo e Conservagdo de Baterias e Acumuladores.

Montagem e molduras de quadros

Montagem industrial

Motel

Pensoes e Albergues

Lavanderia

Laboratorios de analises quimicas e clinicas

Prestagdo de servico de entrega a domicilio

Prestagdo de servicos por telefone

Producgdo de himus
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SERVICOS

Provedor de internet

Recargas de extintores

Reparacdo de veiculos e motocicletas para lanternagem e pintura.

Recondicionamento de motores de combustio interna

Reparagdo de Aparelhos eletronicos

Reparacdo de Automoveis, Balanceamento, Alinhamento de Rodas e Troca de 6leo.

Reparagdo de Artigos de couro e similares

Reparagdo de Bicicletas

Reparagdo de Instalagdes de gas, elétricas e hidraulicas.

Reparacg@o e instalacdo de antenas

Reparacgdo e instalacdo de computadores, periféricos e impressora

Saldes de Beleza

Sedes Administrativas de empresas

Servico de Reparagdo de moveis

Servigos de Acupuntura

Servicos de Auditoria

Servicos de Comunicacao e programagao visual

Servigos de Decoragdo

Servigo de Guindaste ¢ Reboque

Servigos de Informatica

Servigos de Investigador particular

Servigos de Promocéo e organizagdo de eventos

Servigos de Serigrafia / silk-Screen

Servicos de Traducdo e Documentagdo

Servigos de Vidragaria

Servigos Esotéricos

Servigos Funerarios
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SERVICOS

Servigos graficos, editoriais e de reprodugio

Sorveteria

Transporte de mudanga e valores com patio de veiculos

Transporte em Ambuléncia

Transporte em Motocicletas

Transporte Escolar

INSTITUICOES

Agencia de correio e telégrafos

Associagao beneficente

Associacoes culturais, filoséficas e cientificas, Sindicatos e Fundagdes.

Associagao de bairros ¢ moradores

Associagoes recreativas e desportivas

Templos religiosos

Bibliotecas, centro de documentacao e pesquisa

Velorio

Cartorios

Casa de repouso

Cemitério e crematorio

Centro de feiras, convengdes, exposigdes e outros eventos

Centro de formacao profissional, supletivos e pré-vestibulares

Clinicas especializadas com internagao

Cooperativas

Corpo de bombeiro

Creches
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INSTITUICOES

Delegacia de policia

Empresa de energia elétrica, telecomunicagdes, dgua e esgoto, correio e telégrafos

Entidades de assisténcia e promogao social

Entidades de atendimento ndo asilar

Estabelecimento de cultura artistica

Escolas de idiomas

Escolas superiores

Foruns, juizados e tribunais

Hospitais, maternidades, policlinica ¢ pronto-socorro

Instalag@o militar

Jardins Botanicos e Zoologicos

Jardim de infincia e maternal

Mostras artesanais e folcloricas

Museus

Necrotério

Posto de atendimento de servigos publicos

Postos de saude publica

Postos policiais

Postos telefonicos

Previdéncia privada e previdéncia ptblica

Sedes e diretorios de partido politico

Sedes de movimento social

Sedes de o6rgdos publicos

Servicos de ambulancia

Servigos de enfermagem

Terminal de carga

Terminais rodoviarios, ferroviarios e aéreos
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Unidades de reciclagem de residuos solidos

COMERCIO

Acougue

Antiquario

Aparelhos e artigos de cine foto

Aparelhos elétricos e eletronicos

Aparelhos de uso pessoal

Aquaérios e peixes ornamentais

Armarinhos

Artigos de apicultura

Artigos de camping e pesca

Artigos de cama, mesa e banho

Artigos desportivos e recreativos

Artigos de escritorio

Artigos de gesso

Artigos de vestuario

Artigos de madeira e moveis

Artesanato

Artigos funerarios

Artigos esotéricos

Artigos, materiais e equipamentos médicos, odontologicos, laboratoriais e hospitalares

Artigos e produtos veterinarios

Artigos e suprimento de informatica

Artigos para decoragdo
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COMERCIO

Artigos para festas

Artigos religiosos

Bazares

Bicicletas

Bijuterias

Bomboniere e confeitaria

Brinquedos

Baterias e acumuladores

Bebidas

Carpintaria

Colchoes

Cosméticos

Drogaria e farmacia

Eletrodomésticos

Embalagens

Esséncia e especiarias

Equipamentos de seguranga

Ferramentas

Ferragens

Materiais de acabamento de edificagdes

Marcenaria

Motocicletas

Moveis

Pegas e acessorios de maquinas e motores agricolas;

Pegas e acessorios para veiculos, inclusive som

Equipamentos graficos

Equipamentos de energia solar
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COMERCIO

Explosivos e fogos de artificio

Gas liquefeito, naturais e especiais

Granjas com abatedouros

Lojas de departamento

Maquinas e equipamentos de grande porte

Magquinas e equipamentos de uso industrial

Produtos siderargicos

Supermercado

Serralheria

Hipermercado

Veiculos

Piscinas

Pneus automotivos

Postos de abastecimento

Produtos de agropecuaria

Produtos metalurgicos

Vidragarias

Materiais de construcéo,

Magquinas e equipamentos da construgao civil

Fitas e discos

Floriculturas

Gelo

Instrumentos musicais

Joalherias e relojoarias

Jornais e revistas

Laticinios e frios

Livraria e papelaria
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Lubrificantes
Mercearias

Materiais plasticos

Metais e pedras preciosas

Molduras

Objetos de arte e adornos

Oticas

Padarias

Pecgas e assessorios para bicicleta

Perfumarias

Peixaria

Produtos hortifrutigranjeiros

Presentes

Produtos de limpeza

Produtos naturais

Quitandas

Sapatarias

Servigos veterinarios de embelezamento, vacinagdo e alojamento

Tabacarias

Tecidos

Comércio atacadista, distribuidores e depdsitos.
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Anexo IV — Numero Minimo de Vagas de Estacionamento

Categoria de Uso

Numero Minimo de Vagas

Residencial uni ou
multifamiliar

Uma vaga por unidade.

Nao Residencial

Uma vaga para cada 60m? (sessenta metros quadrados) de area til
construida, podendo ser exigidas mais vagas, conforme EIV.

Nao residencial com area
superior a 300,00m?

Uma vaga para cada 60m? (sessenta metros quadrados) de area til
construida, para os primeiros 300,00m? (trezentos metros quadrados),
e uma vaga para cada 45m? (quarenta e cinco metros quadrados) de
area 1util, para a area que exceder os 300,00m? (trezentos metros
quadrados), podendo ser exigidas mais vagas, conforme EIV.

Estabelecimentos de
hospedagem

Uma vaga para cada quatro leitos, podendo ser exigidas mais vagas,
conforme EIV.

Estabelecimentos de
hospedagem tipo motel ou
drive-in

Uma vaga para cada quarto.

1- No caso de uso misto, o calculo do nimero minimo de vagas seguird as regras:
a) da categoria de uso residencial multifamiliar para a parte residencial,

b) da categoria de uso ndo residencial para a parte ndo residencial.

2- Os valores serdao sempre arredondados para cima.

3- As vagas que utilizam o afastamento frontal serdo computadas no céalculo de vagas, mas todas

serdo de uso publico.
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Anexo V — Empreendimentos e Atividades de Impacto Sujeitos ao EIV

Tipos de Empreendimentos e Atividades de Impacto

Estabelecimentos de comércio ou servigo, geradores de trafego pesado, em que predomina a
movimentacao de caminhdes, 6nibus e congéneres.

Estabelecimentos de posto de abastecimento de combustiveis com mais de duas bombas de
oleo diesel.

Estabelecimentos de companhia transportadora ou estabelecimentos de distribuidora de
mercadoria, de mudanga e congéneres, que operem com frota de caminhdes.

Estabelecimentos de entreposto, depositos ou armazéns de estocagem de matéria-prima.

Institui¢cdes de ensino.

Estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais brutos, como sucata, materiais de
construcdo e insumos agricolas e ferros-velhos;

Estacionamentos de Onibus, estagdes terminais ¢ edificagdes de suporte de sistemas de
transporte.

Instituigdes ou estabelecimentos de comércio ou servigo geradores de trafego intenso, em que
predomina a atrag@o ou geracdo de grande quantidade de veiculos leves, ou transporte pessoal;
locais de grande concentragdo de pessoas, tais como salas de espetdculos, centros de
convencodes, estadios e ginasios de esportes.

Estabelecimentos de comércio e servigo de grande porte, tais como supermercados, "shopping
centers", lojas de departamentos, centros de compras, pavilhdes para feiras ou exposicdes,
mercados, varejoes e congéneres.

Estabelecimentos destinados a hotel ou apart-hotel.

Agéncias bancarias.

Estabelecimentos de servigos de saude, inclusive prontos-socorros e laboratorios de analises.

Templos religiosos.

Bares com musica, bilhares, clubes noturnos, boates e congéneres.

Eventos temporarios que possam trazer grande movimentacdo de pessoas e/ou producdo de
pressao acustica acima de 60 dB ou emissdo de material particulado.

Bares com musica ao vivo.

Saldes de baile, saldes de festas, locais de ensaio de escola de samba e congéneres.

Edificios para esporte ou espetaculo.

Locais de culto religioso que utilizem autofalante em cerimonia noturna.
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Tipos de Empreendimentos e Atividades de Impacto

Estabelecimentos com atividade de carpintaria ou marcenaria que utilizem serra elétrica e
similar.

Estabelecimentos de clinica e/ou hospital veterinario, canis, escolas de adestramento de
animais e congéneres.

Estabelecimentos destinados a reparo e pintura de equipamentos pesados ou de veiculos
automotores.

Pedreiras.

Campos de tiro e congéneres.

Estabelecimentos de depdsito ou lojas com estoque de material explosivo, GLP, toxico,
inflamavel e elemento radioativo em volume superior ao recomendado pelas normas técnicas
dos orgdos competentes.

Estabelecimentos de deposito ou lojas de revenda de agrotdxico e pesticidas.

Cemitérios, necrotérios, crematorios e congéneres.

Complexos prisionais, casas de detengdo, centros de reabilitacdo.

Aeroportos, aerodromos, heliportos e similares.

Siderurgia

Unidades de Reciclagem de Residuos Solidos

Laboratorios radioldgicos

Lavanderias

Estabelecimentos de montagem industrial

Estabelecimentos de locacdo de veiculos

Estabelecimentos de locagdo de equipamentos de construcao civil

Servigos de Guindaste e Reboque

Estabelecimentos de Mudanga ¢ Valores com patio de veiculos

Aterros sanitarios

Foéruns, Juizados e Tribunais
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Tipos de Empreendimentos e Atividades de Impacto

Industrias Poluentes e Ndo Poluentes acima de 200 m?

Outros empreendimentos ¢ atividades indicados pelo Sistema Municipal de Planejamento e
Gestao Territorial
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Anexo VI — Usos Permitidos na Zona Especial de Prote¢do Ambiental (ZPAM)

Auditorios até 250 lugares

Balnearios e Pousadas Rurais até 800 m? construidos

Floriculturas até 150m? construidos

Galeria de arte e exposigdes até 250 m? construidos

Lanchonete até 125m? construidos

Anfiteatro descoberto

Coreto

Horto florestal e viveiros de mudas

Playground

Quiosques

Vestiario

Sanitario

Palco para eventos temporarios

Equipamentos esportivos

Parcelamento do tipo chacaras de recreio devendo-se seguir os parametros urbanisticos de
ocupagdo do solo estabelecidos no Plano Diretor.
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Anexo VII — Usos Permitidos nas Zonas Urbanas

Zona

Usos permitidos

ZAP

comercial e servigos local;
comercial e servigos regional;
comercial e servigos geral;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal;
residencial multifamiliar vertical;
micro industria ndo impactante.

ZAC1

comercial e servigos local;
comercial e servigos regional;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal;
residencial multifamiliar vertical,
microindustria ndo impactante.

ZACII

comercial e servigos local;
comercial e servicos regional;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal;
residencial multifamiliar vertical;
micro industria ndo impactante.

ZAR 1

comercial e servigos local;
comercial e servigos regional;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal;
micro industria ndo impactante.
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Zona

Usos permitidos

ZAR 11

comercial e servigos local;
comercial e servigos regional;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal.

ZAR 11

comercial e servicos local;
comercial e servicos regional;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal;
micro industria ndo impactante

ZGE

comercial e servigos geral;
institucional;

pequena industria;

meédia industria;

grande industria.

ZPC1

comercial e servigos local;
comercial e servigos regional;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal;
micro indistria ndo impactante.

ZPC1I

comercial e servigos local;
comercial e servigos regional;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal;
micro industria ndo impactante.

ZEIS 1

comercial e servicos local;
comercial e servicos regional;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal;
residencial multifamiliar vertical,
micro industria ndo impactante.

Produto 7- Minuta de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (versdo final)

FIP

71



PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO
SE

Zona

Usos permitidos

ZEIS I

comercial e servigos local;
comercial e servigos regional;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal;
micro industria ndo impactante

ZEIS 11

comercial e servicos local;
comercial e servicos regional;
institucional;

misto;

residencial unifamilar;

residencial multifamiliar horizontal;
residencial multifamiliar vertical;
micro industria ndo impactante.

ZPAM

Definido no Anexo VI
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