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APRESENTACAO

O presente relatorioProduto 8 —Audiéncia Publica de apresentacdo da Minuta de Projeto
de Lei do Plano Diretor Participativo - € o resultado da oitava etapa da Revisdo do
Plano Diretor Participativo de Serro-MG, e faz parte do contrato n°® 791/2016 firmado
entre a Fundacéo Israel Pinheiro e a Prefeitura Municipal de Serro - MG. Este trabalho
estd sendo elaborado em consonéncia com as definicbes do Termo de Ajuste de
Conduta firmado entre a Prefeitura Municipal de Serro-MG e o Ministério Publico do

Estado de Minas Gerais.

Esta Audiéncia consistena apresentacdo da Minuta de Projeto de Lei de revisdo do
Plano Diretor Participativo para que esta fosse discutida, validada e criticada pela a
sociedade civil e o Poder Publico. Na ocasido, a Minuta de Projeto de Leielaborada pela
equipe técnica foi apresentadae debatida com osparticipantes, que trouxeram
observagdes complementares, devendo estas ser incorporadas a Minuta de Lei do Plano
Diretor Participativo.
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1 AUDIENCIA PUBLICA DE PROPOSTAS PARA A MINUTA
DE LEI NA CAMARA MUNICIPAL

Foi realizada, no dia 26 de setembro de 2017, as 18h00min,no Auditério da Escola Irma
de Carvalho, a Audiéncia Publica de apresentagdo da Minuta de Projeto de Lei da
reviséo do Plano Diretor Participativo. Este trabalho esta sendo elaborado em
consonancia com as definicbes do Termo de Ajuste de Conduta firmado entre a

Prefeitura Municipal de Serro e o Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

A Audiéncia Publica foi divulgada & populacdo através de cartazes, anancio em radio,
faixas de rua, carro de som, convites enviados por e-mail, mensagens por telefone
movel e contato via telefone.Assim, o evento contou com a presenca de vereadores,
representantes da sociedade civil, da equipe técnica do poder publico, de diversos
representantes de categorias da sociedade civil, de comunidades quilombolas e, também, do

Prefeito Municipal.

O primeiro momento da audiéncia foi feita a apresentagdo da equipe técnica da Fundacdo
Israel Pinheiro pelo Gerente de Projetos Péricles Mattar. Ele agradeceu a presenca de todos,

as autoridades presentes e ao espaco cedido para realizacdo da audiéncia.

O segundo momento a palavra foi passada para a equipe técnica que conduziu a reunido a
partir de uma apresentacdo didatica com slides, onde foi apresentadaa Minuta de Projeto
de Lei do Plano Diretor Participativo, desenvolvidas a partir dos resultados do
Diagnostico Integrado e das propostas. AMinuta de Projeto de Lei inclui temas relativos
aomacrozoneamento do territério municipal e das areas urbanas, meio ambiente,
saneamento, desenvolvimento econémico, habitacdo, patrimoénio cultural, mobilidade,
desenvolvimento social, parcelamento, uso e ocupa¢do do solo urbano, e foram
apresentadas pelas arquitetas urbanistas Fernanda Ferreira e Vanessa Tenuta, pelo

bidlogo Leonardo Vianna e pelo socidlogo Fernando Vaz.

Durante a apresentacdo, com a chegada do Prefeito Municipal, este fez o uso da palavra,
dizendo sobre a importancia do Plano Diretor para 0 Municipio e a da participacdo da
populacdo nesse processo, dizendo que a atual gestdo esta trabalhando junto com a

equipe técnica para o desenvolvimento do plano.
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A explanacdo da equipe técnica foi feita das 18h30min as 20h00min. Ao finalizar,
abriu-se espaco para contribuicbes por parte dos participantes, assim como
esclarecimento de eventuais davidas. Os debates ocorreram das 20h30min as 22h e

assim a reunido foi encerrada.

Relato do Debate da Audiéncia Publica:

Péricles abriu a reunido falando de todas as reunides que aconteceram para discutir a
minuta de lei naquela semana: reunido na Camara de Vereadores, reunido com o Dr.
Mauro Rene Costa filho da Promotoria de Justica Unica de Serro e reunido com o

Prefeito Municipal, técnicos e o secretariado do Poder Publico.

Fernanda falou dos momentos participativos que aconteceram no processo de revisao do
Plano Diretor, do TAC existente, e apresentou o indice da Minuta de Projeto de Lei do
Plano Diretor, passando por todos os aspectos. Foi ressaltado que se trata de uma
revisao do Plano Diretor, portanto o Plano Diretor vigente foi considerado para

elaboracdo do novo projeto de lei, conforme descrito no produto de propostas entregue.

Leonardo explicou sobre a politica de meio ambiente e destacou a importancia hidrica e
das serras no municipio de serro, em seguida passou a palavra para o Fernando que
apresentou sobre as diretrizes especificas da politica de agropecuaria e extrativismo. Foi
destacada a questdo da extracdo de areia a nivel individual, que foi entendida como
necessaria e que deveria ser regulamentada a partir de parcerias entre o poder publico
municipal, estadual e federal através de convénios.Foi apresentada a situacdo de cada
macrozona no que se refere ao extrativismo mineral. Em seguida foram apresentadas as

diretrizes especificas para o comércio, servigos e para o turismo.
Fernanda falou das diretrizes gerais de Mobilidade Urbana

Vanessa falou das Politicas de Protecdo do Patrimdnio. Dentro desta politica se encontra

aPolitica Municipal de Protecédo e Valorizacdo das Comunidades Quilombolas.

Leonardo falou do patriménio natural como demanda da populagdo com destaque para
as serras, cachoeiras e pocos.
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Leonardo tratou do macrozoneamento do territorio municipal e da diferenca de
paisagem e tipo de ocupacdo existente. Explicou, também, das areas de relevante

interesse ambiental.

Vanessa explicou sobre o zoneamento das areas urbanas, comegando pelo zoneamento
da Sede Municipal e explicando seu vetor de crescimento e cada area zoneada. Ela falou
dos parametros urbanisticos da cada zona. Foi informado que os parametros foram
flexibilizado se comparados aos da Audiéncia Publica de Propostas, de forma a atender

a demanda da populagéo.

Vanessa tratou dos zoneamentos dos outros Distritos, comecando por Milho Verde, Trés
Barras, S0 Gongalo do Rio das Pedras, Deputado Augusto Clementino e Pedro Lessa.
Vanessa falou dos apontamentos que foram feitos na Audiéncia Publica de Propostas e
que os parametros de Milho Verde e Trés Barras foram flexibilizados para atender as

demandas da populacao.

Vanessa explicou sobre a Transferéncia do Direito de Construir — TDC, que poderia ser
aplicado nas Zonas de Preservacdo Ambiental e na Zona de Protegcdo Cultural da Sede

Municipal. Ela deu exemplos da aplicacdo desse instrumento urbanistico.

Bernardo explica melhor a aplicacdo do TDC. Ele, também, explicita sobre a formacao

do Conselho do Plano Diretor e sua atuacao.

O prefeito é convidado a falar algumas palavras e, em seguida, sdo apresentadas as areas
a serem transformadas em urbanas. Bernardo explica que é um reconhecimento da
realidade existente quanto a ocupacdo e usos do solo. Ele destaca ainda que a
transformacéo da area rural em urbana ndo implica em alteracdo de cobranca de IPTU
ou ITR. Fernando fala que a definicdo da area como urbana também néo interfere na
aposentadoria rural, visto que essa aposentadoria esta relacionada com a atividade que

exerce e ndo com o endereco de moradia.

Fernanda apresenta as localidades que seriam transformadas em urbanas a partir de

solicitacdo do poder publico.

O vereador Rogério levanta a questdo de que a comunidade de Capivari ndo quer ser

transformada em urbana e que isso deve ser respeitado. O professor Matheus da PUC
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Minas parabeniza a Fundacao e o processo de revisdo e faz algumas sugestdes. Ressalta
que o CODEMA passa a ser um o6rgdo deliberativo, mas que tem que se criar as
condigbes para que os membros do CODEMA possam deliberar livremente. Ele
ressaltou que, na ultima votacdo do CODEMA relativa & instalagdo de uma mineragao
em Serro, um membro foi pressionado com possivel demissé@o de cargo publico, caso o
voto fosse negativo a instalacdo da mineradora. Ele sugere pensar na criacdo de
mandato fixo. Em se tratando dascomunidades quilombolas, o professor informa que,
falta na minuta de lei o “direito ao consentimento” quando da implantacdo de

empreendimentos na comunidade.

Fernando pediu que as demandas sejam enviadas por e-mail, que estamos tentando
relatar todas as sugestdes, mas que é importante a contribuicdo por e-mail. Fernando
falou que ndo conhece outras situacdes parecidas com as solicitagdes do professor em
relacdo ao CODEMA e que é importante também que os membros do conselho, alem de

empoderados, tenham conhecimento, inclusive de que podem fazer denuncias.

Mario, do Morro do Vigario, pediu para explicitar se ele podera construir duas casas em
seu lote. Fernanda explicouo que significa cada parametro urbanistico e que ele podera

construir respeitando os parametros urbanisticos definidos para aquela zona.

Vanessa esclareceu que foram criadas as ZEIS |1 tanto na sede quanto nos distritos para
atender a populacao de baixa renda. Esclareceu ainda que, existia uma proposta de nao
poder construir no morro do vigario e bicentenario, mas que foi acordado com a Camara
de Vereadores uma pequena flexibilizacdo nessas areas, com a criacdo de uma nova

ZEIS, para que eles pudessem construir nos lotes vagos.

A moradora de Capivari falou que a comunidade ndo se sentiu ouvida e atendida, pois
foram realizadas poucas reunifes na comunidade e que ndo ocorreu dialogo com a
populacdo, desta forma, eles ndo estavam satisfeitos com aquele Plano Diretor.
Ressaltou que a populacdo de Capivari entregou um abaixo assinado para a Camara de
Vereadores destacando o interesse da comunidade na implantacdo da mineragdo de

quartzito no local.
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Fernanda explicou que houve reunido em Capivari e diversas trocas de e-mail com a
comunidade. Ressaltou ainda que a Audiéncia Publica ¢ o momento soberano para
decidir as coisas e de discutir com a comunidade e que estamos registrando que eles ndo

guerem ser transformados em area urbana.

Leonardo explicou sobre a exploracdo de quartzito e que, quando houver interferéncia
na agua e nas serras, ndo ha como haver mineracdo, uma vez que o Plano Diretor
assume a relevancia ambiental do municipio. Ele falou ainda que esse processo
aumentara a arrecadacdo de ICMSAmbiental no Municipio, o que vai gerar renda e
emprego. Leonardo ressaltou que o Poder Publico tem que se comprometer a investir a

renda do ICMS Ambiental na comunidade.

O vereador Paulo elogiou o professor Matheus da PUC Minas e sugeriu que a
substituicdo de membro do CODEMA seja votada dentro do CODEMA. Ele sugeriu
ainda previsdo no PD de renda para que esse Conselho tenha verba de contratacdo de

técnico especialista para assessora-lo.

Vanessa, professora da PUC, membro do CODEMA falou que teve uma duvida
referente a area de influéncia direta da mineragédo de ferro que corresponde a bacia do
Rio Guanhées e mais quatro sub-bacias. Leonardo esclareceu que se ndo houver a ADA

do empreendimento, ndo faz sentido pensar nas areas de influéncia direta e indireta.

Isaura, do Morro Bicentenario falou sobre a divisdo de lotes do bairro em lotes menores.
Foi ressaltado que parte desses lotes ficaram sem acesso a via veicular.

Vanessa respondeu que devera ser feito a regularizacdo fundiaria do Morro do Vigério e
Bicentenario. Esta regularizacdo fundiaria deverd garantir moradia digna, acessos,
infraestrutura e deveraresolver as areas de risco geoldgico. Vanessa colocou que nao
tem uma previsdo para acontecer esta regularizacdo fundiaria, pois isto vai além do

escopo do Plano Diretor.

Jaqueline, filha da dona Tuca falou que eles tém terreno em ZPAMe que eles querem
poder fazer “o que quiserem” em pelo menos metade do terreno. Fernanda ressaltou que
todas as partes do municipio tém norma e que € uma area de grande relevancia para o

municipio, tanto ambiental quanto cultural. Dona Tuca reafirmou que ela quer poder
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construir o que quiser no terreno dela. Bernardo esclareceu que a equipe técnica faz uma
leitura do territério sem identificar quem € o proprietario. Ressaltou que as propostas
foram feitas dentro de uma proposta técnica, com critérios e que se ndo for assim sera
um critério pessoal e subjetivo. Esclareceu ainda que, por Lei Federal, toda pessoa tem
direitos e deveres e que toda pessoa tem que usar o terreno para ela e para o coletivo.
Bernardo esclareceu o conceito de funcédo social da propriedade e falou, ainda, que toda

a propriedade tem algum tipo de restricdo e que isso ndo significa desvalorizagéo.

O prefeito falou que a situagdo de um prefeito ndo e facil, poisse elaboram as leis e
cumprem-se as leis, mas que se percebe que sempre se esbarra numa pessoa, a pessoa
do fiscal. Ele que assessora o0 que pode e ndo pode ser feito no Municipio. Ele ressaltou
que estdo os vereadores presentes e também o prefeito e disse que ndo existe uma
questdo de capricho em relacdo a essa questdo e que dar uma canetada poderia implicar

num processo contra ele e que nao é uma questdo pessoal.

Ha& um questionamento que os bairros, a populacédo tdo sofrida, ndo teve apoio nenhum.
Em um dos artigos fala-se sobre Morro da Pascoa, Praia, Bicentenario, ndo poder
continuar a construcdo de moradias. A pessoa falou que gastou 5 mil num projeto, mas
depende da aprovacdo de diversos Orgdos. Questionou os vereadores e prefeito que

“pediram votos”.

A equipe ressaltou que isso ja foi discutido antes — inclusive na reunido da Camara - e
que as regras pra essa regido serdo flexibilizadas e que poderdo ser construidas
edificacbes em lotes vagos, mas sera mantida a indicacdo de baixa densidade de

ocupacéo.

O Vereador Josue falou que acompanhou o Plano Diretor e que o objetivo é melhorar a
vida dos serranos e nédo piorar. Disse que ndo deveria haver constru¢cdo em topo de
morro, que ndo é condi¢cdo de moradia adequada. Falou ainda da representatividade das
comunidades onde foi proposta transformacdo em area urbana. Outra preocupacéo €
com a implantacdo da mineradora de ferro, que tem impacto sobre o abastecimento de

agua da cidade.
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Antbnio, representante da associacdo comunitadria de Capivari falou sobre a
urbanizacdo. Ele disse ser um assunto que merece respeito, e que tem que ser pensado
com calma. Questionou a criagdo de unidades de conservacao, que desestruturou muitas
familias que viviam de atividades extrativistas. Disse estar indignado que o recurso do
ICMS ecologico esta indo para outra comunidade — milho verde — e que tem que ser
resolvido em caréater de emergéncia. Disse ainda que as necessidades basicas tém carater

de emergéncia e que a geracao de renda é urgente.

Leonardo ressaltou com o prefeito a importancia do ICMS ambiental ser direcionado
para essas comunidades que estdo passando muitas necessidades. Esclareceu que a
questdo do extrativismo esta sendo mais detalhado no Plano de Manejo da APA e néo

no Plano Diretor.

Nelson falou que quer complementar a fala da Dona Tuca, falando da importancia da
preservacdo da area dela para a populacdo local — que foi feita pela familia da dona

Tuca. Ela vigia 24 horas para ndo prejudicar a nascente.

Valdo, de Boa Vista de Lages, fala que foi surpreendido com a possibilidade de que la
vire area urbana. Falou que a 4gua de 1a ndo € tratada e também néo é preservada. Ele
queria saber quais os critérios estdo sendo usados para transformar essas areas rurais em
possivel area urbana. O prefeito municipal esclareceu a proposicdo dessas areas urbanas

e diz que as comunidades deverdo ser escutadas quando desta definicao.

O Secretario de Salude falou que acompanhou as reunides do Plano Diretor ao longo
desses anos e que sabe que numa cidade de 300 anos essas questdes sempre esbarraram
na preservacdo do Patrimoénio Cultural. Ele falou da rua que tem atras da rodoviaria e
que existe hd mais de 30 anos, que ela seria de antes da lei de preservacdo ambiental.
Que foi implantada por uma gestdo anterior, mas que sabe que tem a questdo do

corrego. Questiona ainda sobre o parque linear.

Fernanda esclareceu que o parque linear ndo chega até a regido da chacara do coqueiro e
que ainda que fosse, poderia coexistir com a via. Bernardo esclareceu que nao ha direito
adquirido sobre dano ambiental e que ndo ha como indicar a implantacdo ou adequagéao

de uma via em area de APP, que € de no minimo de 30 metros.
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Helvio engenheiro civil, disse que a ndo aprovacao do Plano Diretor esta inviabilizando
a aprovacao de projetos, pois ja fazem8 meses que ndo estdo aprovando projetos. Os
novos loteamentos so serdo aprovados apos aprovacdo do Plano Diretor. Ele questionou
se serd necessario esperar a criacdo do Conselho do Plano Diretor para aprovar novos

loteamentos ndo sera viavel.

Bernardo respondeu que o proprio Plano Diretor ja esta criando o Conselho e atribui as
competéncias. Cada setor deve escolher seu representante. Os membros vao criar sua
legislacdo interna. As leis complementares também vao agilizar o processo de

aprovacao de projetos.
Prefeito falou da competéncia da equipe técnica da engenharia.

Vanessa falou que o Cddigo de Obras esta sendo construido junto com o IPHAN de
forma que o processo seja menos moroso. A lei de parcelamento vai definir os tramites

para aprovacao de loteamento.

Reinaldo de Capivari disse que Antonio Carlos representa a comunidade no CODEMA.
Ele devera ser consultado sobre as decisdes do CODEMA. Tem gente comprando terra

na beirada de agua, construindo pousadas e isto ndo pode ser feito.

Fernanda destaca que sabe que a comunidade ndo quer que vire area urbana, mas que
como area urbana o poder publico municipal poderia legislar e fiscalizar as situagdes

colocadas.

Ricardo, historiador fala que gostaria que toda a sociedade serrana levantasse a bandeira
da educacdo. Todo mundo reclama que s6 tem a PUC e que tém que se deslocar para
estudar. Falou que tentou trazer o CEFET para Serro. Ele pediu apoio da populacao para

conseguir trazer mais faculdadespara Serro.
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2 REUNIAO NA CAMARA DE VEREADORES DE
APRESENTACAO DA MINUTA DE PROJETO DE LEI DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

No dia 26 de setembro, também foi realizada uma reunido na Camara Municipal de

Vereadores para se discutir a Minuta de Projeto e Lei do Plano Diretor.

Péricles fez uma abertura com entrega dos produtos relativos a elaboracao da reviséo do
Plano Diretor ao Presidente da Céamara e Fernanda complementou falando da
importancia da participacdo dos vereadores no Processo de revisdo do Plano Diretor,

reforcando que foi um processo de constru¢do com a populagédo de Serro.

Em seguida, foi feita explicacdo pelo Bernardo sobre o andamento do Procedimento de
Aprovacdo do Plano. Ele explicou que a Minuta de Lei é entregue ao Prefeito que
encaminhara o projeto de lei a Camara Municipal. Ressaltou, ainda, a importancia de
rediscutir com a populacdo, por meio de Audiéncia Publica, caso essa Minuta de Lei
venha a sofrer qualquer alteracdo fora do que foi pactuado na Audiéncia Publica de
apresentacdo da Minuta de Projeto de Lei.

Foi feito questionamento sobre prazo de aprovacgéo e o advogado esclareceu que o Plano
estd vencido desde 2012. Além disso, tem que se considerar o tempo de aprovacdo

definido na Lei Organica da Camara.

O Vereador Paulo de Tarso faz um questionamento sobre a importancia hidrica e que ja
deveria estar previsto no Plano Diretor incentivo para o proprietario cercar e fazer
replantio nas margens dos cursos d’agua e das nascentes. Ele fez essa sugestdo
referenciando no Cddigo Florestal. Foi destacado por um dos vereadores que o Plano
Diretor define diretrizes, mas que devem haver legislagdes complementares a este. Foi
falado ainda da importéncia de retencdo de &guas pluviais e se haverd lei complementar
para obrigar o fazendeiro a fazé-lo. Foi esclarecido que alguns fazendeiros tém feito,
inclusive com apoio da cooperativa, algo chamado de “tanque seco”, que funciona para

captacdo de agua da chuva.

Produto 8- Audiéncia Publica de apresentacdo da Minuta de Projeto de Lei do Plano Diretor 14



PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO
SERRO-MG

Bernardo esclareceu que essas questfes sdo atribuices federais e que o municipio até
pode fiscalizar, mas que a multa ambiental é a nivel federal. O Vereador Robinho leu
trechos do Plano e avaliou que estas questdes apontadas ja estdo previstas na Minuta de
Projeto de Lei do Plano Diretor. O presidente da camara de vereadores, contou
experiéncia prépria de construcdo de “tanque seco”. Foi reforcado que o Plano Diretor

deve “obrigar” o proprietarioa permitir o embaciamento.

A Fernanda solicitou que sejam enviadas por e-mail demandas de alteragdo de texto da
lei, para que possamos continuar e aprofundar a discusséo. O vereador Robinho falou da
importancia do PD quando da aprovacdo futura do Plano Plurianual. Leonardo
esclareceu que foi proposta no PD incentivo para os moradores que fizerem retencao de

agua de chuva.

O vereador Josué falou da importancia de se criar uma politica publica de fazer
barraginhas, como é feito no norte de minas. Que ja existe 0 maquinario, que seria s
criar um programa. Ressaltou ainda a situacdo de contaminagdo dos corregos. Foi feita
critica forte a COPASA, tanto no que se refere ao atendimento das redes de esgoto
guanto ao abastecimento de agua. Fernando esclareceu que a responsabilidade de
saneamento € municipal e que a prefeitura tem responsabilidade de fazer o Plano
Municipal de Saneamento Basico. Fernando destacou todos os questionamentos feitos

nas leituras comunitarias no que se refere as concessionarias de luz e agua.

O vereador Rogério pergunta se é possivel o Plano Diretor “forcar” o proprietéario a

fazer recuperacéo de nascentes.

O vereador Paulo falou que no Plano deveria conter algo pensando nas braquiarias
(pastagens com terreceamento), cercamento de nascente — segundo cédigo florestal.O
vereador Marcio fala que né&o viu nada falando sobre pocos artesianos, que secam as
nascentes. O Leonardo explicou que tratou no Plano Diretor sobre a questdo das bacias,
com rebatimento no Macrozoneamento, e que ja existe lei federal para legislar sobre

iSSO.

Foi dito da importéancia da melhoria de producéo de queijo — fazendo uma associacéo da

troca do plantel. Para melhorar o plantel seria importante cursos de capacitacdo dos
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fazendeiros. Deveria ter “apoio a melhoria do padrdo do queijo, de capacitacdo dos
fazendeiros”. Foi ressaltado que o IMA ja fiscaliza, mas ndo melhora a qualidade. A
melhoria da qualidade do queijo agrega valores. O vereador Robinho fala que estas
coisas ja estdo previstas na Minuta do Plano.

O vereador Josue fala ainda que ndo plantam outras variedades como milho e feijao e
que o pessoal de Serro tem que comprar de municipios vizinhos. Disse que hoje tem so
milho e queijo. Fernando explica que existem partes do municipio onde ocorre a criagdo
de gado, mas que também existem areas onde pode haver plantios, como indicado no

mapa de macrozoneamento.

Foi ressaltada a importancia da agricultura familiar uma vez que houveram cortes nos
programas sociais do governo. Fernando ressaltou a importancia de experiéncias como a
do Parque de exposicOes, que gera renda usando terra do estado que estava sem uso. Foi
lembrada da associacdo que trata lixo, que podia fazer parceria com a producao para

adubo. Foi acordado que véo enviar contribuicdo para a minuta de lei em até 15 dias.

O Vereador Robinho pediu para discutir um artigo que fala da permisséo de atividade
extrativista de areia em escala local, questionando se essa ndo seria uma atribuigéo
federal. Bernardo fala de atribuicio do COPAM e que ndo precisa de passar por
licenciamento, mas que precisaria de aprovacdo. O Plano Diretor estd prevendo
convenio e parceria com 6Orgdo estaduais e federais para flexibilizar isso. O Bernardo

reforga que a proposta € o que é possivel para 0 municipio, atuar por meio de convénio.

Ha uma sugestdo de que se tire esse artigo ou que coloque um texto “desde que seja”.
Os vereadores ressaltaram que é um tema muito complexo e que vai gerar uma falsa

sensacdo de que podem extrair na escala local

Foi questionada a questdo da mineracdo, o vereador Robinho falou que esta
fragmentada no plano, pediu para esclarecer se pode, onde e como. Falou do artigo 15
“em areas com mineracdo ativa”. Leonardo propde inserir um capitulo separado de

extrativismo e mineragdo. Vamos condessar os parametros das macrozonas.

Foi feita uma explicacdo geral do Leonardo sobre as areas onde se pode minerar e quais

as regras, destacando as unidades de conservacéo, areas de manancial hidrico e serras —
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onde ndo pode minerar. Um dos vereadores solicitou que essa fala seja repetida na

audiéncia.

Leonardo ressaltouainda mais uma questdo de renda. Ele disse que quando o municipio
reconhece as unidades de conservagdo pode haver aumento da arrecadagéo por meio do
ICMS ambiental. Foi destacada ainda a taxa do turismo, que esta proposta no Plano
Diretor. Fernando ressaltou que tém que ser criada novas alternativas de geracdo de
renda, que a populacdo tem aceitado a mineracdo porque é a Unica alternativa.
Destacou-se que a mineragdo de Capivari vai gerar menos de dez postos de emprego,

que poderiam ser gerados de outra forma.

O vereador Robinho pediu para subir o texto que fala do Bairro nossa Senhora

Aparecida (que podera ser transformado em ZAP) para o texto da ZAP.

O Vereador Robinho solicitou, também, a flexibilizacdodo crescimento do Morro do
Vigario, Bicentenario, etc., pois na proposta da Minuta de Lei ndo poderia mais ser
construido nestes bairros, onde é ZEIS. A equipe técnica se comprometeu em fazer a

flexibilizacéo.

3 CONTRIBUICOES ENVIADAS PELOS MUNICIPES

Durante a realizacdo da Audiéncia Publica, a Equipe Técnica solicitou aos presentes que

enviassem contribuigdes e criticas nas duas semanas que se sucederam a Audiéncia.

Todas as contribuicdes recebidas durante a audiéncia, e neste periodo que se sucedeu,
foram incorporadas na versao final do Produto 6 —Minuta de Projeto de Lei do Plano

Diretor Participativo.

N&o foram passiveis de serem atendidas as demandas que foram julgadas pela Equipe
Técnica como tecnicamente invidveis por ndo ser assunto pertinente ao Plano Diretor,
por estar em desacordo com legislacfes federais, estaduais ou até mesmo municipais, ou
que ndo respeitassem o interesse coletivo da populagdo municipal de Serro. As
propostas que ndo foram incorporadas foram justificadas para o proponente via e-mail,

telefone ou reunido.
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As contribuigdes recebidas posteriormente a realizacdo da Audiéncia Publica estéo

identificadas abaixo.

CONTRIBUICOES ENVIADAS NO E-MAIL DO PLANO DIRETOR

- Os lotes da ruaS&o José terminam no corrego, estando o lado da rua S&o José na ZPC e o0s
fundos préximo ao corrego esta na ZPAM, sendo que pelo mapa a area de ZPAM termina
exatamente na rua de terra.

Nosso anseio para aqueles lotes € que seja mencionado na minuta, uma distancia a respeitar
de 15 metros ao invés de 30, visto que de acordo com Vvarios pareceres juridicos confirmam
gue em se tratando de area urbana e principalmente se ja teve intervencdo humana, a lei
federal de 79 que estipula 15 metros de distancia do leito, prevalece sobre o cddigo florestal
que cita 30.

- Preservar distancia equivalente a citada na Lei federal /79, que é de 15 metros do leito do
Corrego.

- Reconhecimento como rua, desta rua de terra, uma vez que ja esta consolidada, e sendo que
a mesma ja atende a muitos anos, um dos principais objetivos atual do Plano diretor, que é
criacdo dos acesso interbairros, ligando o centro aos bairros Cidade Nova, Morro do Vento e a
saida da Cidade

- Sugiro a introducdo do direito ao consentimento das comunidades quilombolas a
implantacdo de quaisquer medidas que Ihes possam afeta-las.

Nesse sentido, sugiro que seja acrescentado, na parte final, do inciso 1V, do artigo 52, o
direito ao consentimento. A redacéo ficaria do seguinte modo (a parte em negrito e sublinhada
foi inserida por mim):

Art. 52. [...] IV - consulta as comunidades quilombolas, por meio de procedimentos
adequados e, em particular, de suas instituigdes representativas, sempre que sejam previstas
medidas legislativas ou administrativas suscetiveis de afeta-los diretamente, com a finalidade
de obtencdo do consentimento das comunidades quilombolas, vedando-se a implantacao
de qualquer medida legislativa ou administrativa que ndo contem com a concordancia
das comunidades quilombolas diretamente afetadas.

As contribuicdes abaixo foram recebidas no e-mail do Plano Diretor de Serro, sendo
enviadas no formato de oficio. Em seguida, encontra-se a resposta elaborada pela equipe
técnica.
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OFiCIO CODEMA 010/2017

Serro, 01 de novembro de 2017.

Prezados Senhores,

Cumprimentando-os cordialmente, servimo-nos do presente para
encaminhar consideracoes elaboradas pelo CODEMA-SERRO, em reunido de
grupo de trabalho organizado para este fim, onde foram analisados o
zoneamento do territrio municipal de Serro e as diretrizes elencadas para
cada zona. Gostariamos de salientar que, considerando que o Conselho atua
na emissao da carta de conformidade solicitada por empreendimentos para fins
de licenciamento ambiental, o conselho busca o maximo de clareza e
objetividade de dados para analise desta solicitagdo. Assim sendo, foram
levantadas consideragdes que gostariamos que fossem analisadas. Szo elas:

1) No que se refere o artigo 62 (Macrozona Serra do Espinhaco), o
CODEMA considera que sendo a lavra de areia de dominio federal, nZo
ser prudente propor diretrizes cujos procedimentos sao de dificil solucao
e podem n&o resultar favoraveis;

2) No que se refere o artigo 78, na Macrozona Relevos Ondulados o
CODEMA acha prudente limitar os empreendimentos em classe 1 da DN
74, excetuando-se os empreendimentos agropecuarios, para ficar
condizente com as diretrizes apresentadas;

3) No artigo 60, inciso Il — “ndo se situem a montante ou préximo ...."
consideramos necessario quantificar a palavra préximo;

4) No que se refere o artigo 6, inciso V “Promover o recebimento de Bolsa
Verde...” , seria mais indicado: “ Estudar a viabilidade de remunerar a
prote¢ao e recuperacao de nascentes produtivas ...."

5) Buscar texto que cite ou incite a execucdo de barragens e curvas de
nivel em propriedades rurais para promover recarga hidrica.

O CODEMA considera ser as diretrizes apresentadas bastante restritivas
em relac@o as existentes e manifesta sua preocupacgzo quanto a questdes que
gerem conflitos de interesses, a exemplo da implantacdo de atividade de
mineragdo em Capivari, ora pleiteada, gue alcangou interesses politicos e da
comunidade, bem como a questes que extrapolem sua capacidade técnica de
manifestagéo. Apesar de tardia em relacdo a redacéo final do texto do plano
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diretor, mas considerando que estas decisées lidam com poderes econémicos
as vezes poderosos ou com interesses politicos do municipio, gostariamos de

dar continuidade a estas discussées, buscando o melhor de suas aplicagdes
praticas.

Sem mais para 0 momento.

Renovando protestos de estima e consideragao, subscrevemo-nos.

) — =~

~
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Paulo Sérdio Torres Procépio
Presidente do CODEMA
Serro - MG

A Coordenagao da Equipe Técnica de Elaboragéo do Plano Diretor de Serro

Fundacao Israel Pinheiro
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A Fundac3o Israel Pinheiro
Belo Horizonte Mg

proprietaria da Chacara do Matadouro em Serro, onde funciona a Pousada Dona
Tuca, que com relagéo as decisbes que estio sendo tomadas pelo Plano Diretor
de Serro, ou seja, querendo delimitar toda minha propriedade como 4rea verde.
Eu Maria da Conceicdo Morais Costa, conhecida como Dona Tuca, relato
juntamente com meus filhos que possuimos uma chacara na zona rural da
cidade do Serro onde funciona a Pousada Dona Tuca a muitos anos, sendo dos
familiares do meu marido Guido de Aratjo Costa a mais ou menos uns 200 anos.
Eu e meu marido tivemos que vender todos os nossos bens no passado para

preservada pela familia com muitas hascentes de dgua que serve para o uso da
populacdo quando faita agua da Copasa na cidade. Como foi dito mais da
metade ¢ mata intocavel e o restante & de pastagem "branquiaria” nio muito
arvorizada. Ai chega o Plano Diretor da cidade delimitando toda a propriedade
coma area verde, ou seja, ficando muito limitado ao que pretendemos fazer com
a terra, estdo alegando que a area € o paisagismo da cidade. Tudo bem, o Serro
merece mas eu também mereco desfrutar um pouco do que é meu.

Eu simplesmente nio estou pedindo muito, somente o direito que tenho,
ou seja, de fazer tudo de forma respeitosa perante a cidade. Este pedaco de
terra significa uma vida de esforgo, ndo s6 pelo valor material mas sim pelo valor
afetivo. Acho muita injustica e um desrespeito enorme ao ser humano. Ja que o
Plano Diretor visa somente o bem coletivo como foi dito na audiéncia publica,
como fica o bem do proprietario?

Por favor gostaria muito que a fundac&o Israel Pinheiro refletissem sobre
tal situacao.

Desde j& meus sinceros agradecimentos...

Serro, 11 de Outubro de 2017

aria da Conceicio Morais Costa =
conhecida como DONA TUCA

j/?/}mgm,b, oo @Wa é’aj\‘/,;@/&m& #



A Prefeitura Municipal de Serro

sp. PREFEITO,

Aplicagdo da regra do art. 4° da lei 12727/2012 — APP em érea urbana

Trata-se da proposta apresentada pela Comiss@io de Elaboragio do Plano Diretor
de Serro/MG, sugerindo a defini¢io de Area Especial de Protegio Ambiental na rua
localizada ao lado do Coérrego Quatro Vinténs. Rua essa, que faz a ligagdo entre o
centro da cidade e os bairros Cidade Nova, Gamb4a, Morro de Areia, Morro dos Ventos,
Logradouro, Nossa Senhora Aparecida e outros. Nesse sentido. os proprietarios de lotes
de terra nesse local ndo poderiam realizar novas edificagdes nem mesmo implantar
muros em seus terrenos. Por esse motivo, vem trazer a reivindicagdo de adequagdo da
érea dentro do plano diretor, bem como, a regularizacdo dessa rua que ja se encontra
consolidada a 25 anos, observando a possibilidade de proposta pelo termo de parceria

entre a comunidade local e o poder puablico desde 1993.

Em 1993 a prefeitura propds aos proprietarios, por meio de abaixo assinado que
permitissem abertura de rua nos terrenos lindeiros ao cérrego quatro vinténs,
proporcionando a ligagdo da parte central da cidade a regido leste. Pela proposta, seria
uma oportunidade de favorecer o trinsito e dar condi¢des de aproveitamento do terreno,
haja vista que os lotes apresentam até 100m (cem metros) de distancia entre a rua aberta

e a Rua Sdo Jose.

Ocorre que a rua foi construida, ja naquele ano, com servigos de drenagem,
terraplanagem e encascalhamento, cujo material foi retirado de onde existe uma cava,
entre 0 Bota Vira e o Morro da Péscoa, atras da APAE; dando acesso desde aquela
época, ¢ sendo uma op¢fo para solucio do transito central, conforme pode ser
observado. Todos os proprietarios assinaram de boa fé, fazendo construcdes, inclusive

com adaptagdes de garagens por aquela via.

Sabemos da intengdo da proposta do plano diretor, que é sem duvida, de salva

guarda, como ocorreu também em outras areas, inclusive com calorosas discussdes, mas

o que a comunidade pretende é de certa forma, como proprietarios, contribuir com o
DI M FR
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processo, porém, entendemos que possa ser exigido o indice maximo para construcdo
utilizada pelo Serro, adotando pardmetros especiais, em nada ameacando o

desenvolvimento sustentdvel, como também néo causando prejuizo ao patriménio.

Pois bem, a divida em questdo persiste se realmente essa area deve ser
reconhecida como APP ou seria passivel de manutengéio e jus aedificandi. A Lei n°
12.651/12, do Coédigo Florestal Brasileiro, foi elaborada para estabelecer normas gerais
sobre aprotecdo da vegetagfo, das dreas de Preservagdo Permanente e das éreas
de Reserva Legal. Ja a Lei Federal n° 6.766/79 foi elaborada para estabelecer normas
complementares sobre o parcelamento do solo municipal, contanto que néo infrinja as

normas presentes no Coédigo Florestal.

Caso as obras sejam feitas proximas aos cursos d'agua naturais, perenes e
intermitentes, que sdo considerados Areas de Preservacio Permanente, a distdncia
permitida pelo Cédigo florestal (atualizado pela Lei n® 12.727/12) € de 30 metros, para
os cursos d’dgua de menos de 10 metros de largura, o que nos interessa nesse

momento.

No mesmo inciso, no paragrafo 9°, este incluido pela lei n°12.727/12, afirma-se
que, em areas urbanas, as faixas marginais de qualquer curso d'dgua natural que
delimitem as dreas de passagem de inundag#o terdo sua largura determinada por Leis de
Uso do Solo, como € o caso da Lei Federal n°.766/79, sem prejuizo dos limites
estabelecidos pelo Cédigo Florestal Brasileiro (Lei n°12.651/12). Em outras palavras, na
nova lei, passou-se a estipular que somente seriam APP as margens de cursos d'dgua
natural, ou seja, as constantes de rios sobre 0s quais o homem ainda nfo interveio em

seu Ccurso.

Com base nisso, obras préximas a rios sfio legais, se eles ja sofreram
interven¢@o do homem, como € o caso das galerias de concreto, construgdo de avenidas,
ruas e bulevares, contanto que a distdncia seja de 15 metros até o seu curso. Isso é
embasado na Lei 6.766/79, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano, a qual
afirma como requisito fundamental a obrigatoriedade de uma faixa ndo edificavel de 15
metros da cada lado, ao longo das dguas correntes e dormentes, bem como das faixas de

dominio publico das rodovias e ferrovias. E o entendimento jurisprudéncial:



ADMINISTRATIVO. CONSTRUCAO EM AREA
URBANA. DISTANCIA DA MARGEM DO CANAL DA
BARRA DA LAGOA DA CONCEICAO. APLICACAO
DA LEI FEDERAL DO PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO EM DETRIMENTO DO CODIGO
FLORESTAL. DISTANCIA MINIMA DE 15 METROS.
RECURSO PROVIDO. Em se tratando de 4rea urbana, a
distdncia para construgdes das margens de rios, corregos e
canais deve ser aquela estabelecida pela Lei Federal
6.766/79, qual seja, 15 metros, salvo limite maior imposto
por lei municipal (TJSC, Ap. Civ. n. 2008.013065-1, da
Capital, rel. Des. Newton Janke, j. em 10-8-2010).

REEXAME NECESSARIO - CONSTRUCAO EM AREA
URBANA - DISTANCIA DE CURSO D'AGUA -
PREVALENCIA DA LEI DO PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO SOBRE O CODIGO FLORESTAL
DISTANCIAMENTO MINIMO DE 15 METROS
PRINCIPIO DA PROPORCIONALIDADE

AUTARQUIA ESTADUAL - ISENCAO DE CUSTAS
INTELIGENCIA DO ART. 35. "H", DA LEI
COMPLEMENTAR N. 156/97, COM REDACAO DADA
PELA LEI COMPLEMENTAR N. 161/97 - REMESSA
PARCIALMENTE PROVIDA. "O art. 2° da Lei n.
4.771/65 - Cédigo Florestal e art. 4°, inc. III, da Lei n.
6.766, de 19/12/79 - Parcelamento do Solo, ndo se

contradizendo, mas convivendo, ocupam-se de situacdes de
fato diferentes: o Cddigo Florestal é aplicavel a area rural,
sendo estranho, por isso, quando se trata de parcelamento de
area do solo urbano, assim definidas pelo plano diretor ou

aprovadas por lei municipal (art. 3°, da Lei n. 6.766/79)"



(TJSC - ACMS n. 2003.003060-3 - Rel. Des. Luiz Cézar
Medeiros) (TJSC, Ap. Civ. em MS n. 2008.058286-7, de
Itajai, rel. Des. Cid Goulart, j. em 15-12-2009).

Em se tratando de 4rea urbana consolidada, hid que
prevalecer a Lei de Parcelamento do Solo Urbano (Lei n.°
6.766/79), a qual estabelece em 15 (quinze) metros a
distncia minima para construgdes ao longo dos rios (TJSC,
Ap. Civ. n. 2009.028857-7, da Capital, rel. Des. Ricardo
Roesler, J- em 20-10-2009).

APELACAO CIVEL. MUNICIPIO. ACAO
DEMOLITORIA. LOTEAMENTO URBANO. RIACHO.
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE E AREA
NON AEDIFICANDI. DISTINCAO. OBRA
CONSTRUIDA FORA DA AREA NON AEDIFICANDI E
PARTE DENTRO DA AREA DE PRESERVACAO
PERMANENTE. RESGUARDO AMBIENTAL
CONFORME A  LICENCA DOS ORGAOS
COMPETENTES. IMPROCEDENCIA DO PEDIDO
DEMOLITORIO. PRECEDENTE ESPECIFICO DO
TRIBUNAL. 1. O fato de ser 4rea de preservacio
permanente, cujo objetivo € a protegido ambiental, por si s6
ndo exclui o direito de construir. O jus aedificandi no é
incompativel com a preservagiio ambiental. 2. O art. 2° do
Codigo Florestal (Lei-BR 4.771/65), dispde a respeito das
areas de preservagdo permanente, dentre elas, as margens
dos rios, na largura de trinta metros, quando a do curso
d’agua for de até dez metros. Porém, quanto ao uso do solo
urbano, ressalva, no paragrafo unico, os Planos Diretores
dos Municipios e as leis especificas. O préprio Cédigo, em

relacdo ao perimetro urbano, remete a questdo do jus



aedificandi, as leis especificas. Por isso, desde que haja
resguardo ambiental, conforme os itens apontados pelos
Orgdos competentes, nada obsta a construcdo em drea de
preservagéo permanente. 3. No que tange ao uso do solo
urbano, hd apenas observar a Lei-BR 6.766/79 (Lei do
Parcelamento), ¢ a Lei Municipal, que estabelecem como
area non edificandi quinze metros de largura de cada
margem dos cursos d‘dgua. Assim, relativamente aos
demais quinze metros, ainda abrangidos pela preservacio
permanente, ndo estd vedada a construcdo, uma vez
cumpridos o0s requisitos. (...) (Apelagdo Civel N°
70037681210, Primeira CAmara Civel, Tribunal de Justica
do RS, Relator: Irineu Mariani, Julgado em 11/05/2011).

No caso em discussdo ha que se considerar que a area definida pela Comissdo
como APP, j& foi passivel de intervengdo até mesmo pelo PODER PUBLICO
MUNICIPAL, construindo uma rua ao lado do Cérrego Quatro Vinténs fazendo a
ligagdo do centro a regifio leste do municipio, o qual faz manutencdes constantes, sendo
de relevante importancia para os municipes, abastecimento aos comércios centrais e
desenvolvimento local. Além disso, foi implantado sistema de captagdo de esgoto dessa
rua e da Rua S#o José, o que nos leva a entender que ¢ uma regido predominantemente
urbana. Importante salientar que essa rua foi construida em terreno privado, doado ao
municipio na condi¢do que o mesmo garantisse o aproveitamento com construgdes e

acessos aos lotes da Rua S&o José pelos fundos nessa nova rua.

Para diminuir o impacto de edificacdes em 4reas remanescentes a APP, ou seja,
respeitados os 15 metros a partir do leito de rios e corregos de até 10 metros de largura,
¢ sugestivo a inser¢do de 4rea verde urbana seja publico ou privado, destinados aos
propositos de melhoria da qualidade ambiental urbana, prote¢do dos recursos hidricos,
manuten¢do ou melhoria paisagistica e protecdo de bens publicos e privados. Nesse
entendimento, o poder publico municipal poderd implementar exigéncia de 4reas verdes
nos loteamentos, empreendimentos comerciais e na implantagio de infraestrutura

garantindo a conservagio ¢ melhoria do ecossistemas.



Por todo o exposto, seguindo os principios, a legislagio vigente e considerando
bastante nitida a intengdo do legislador quanto a jurisprudéncia sobre construgdes
em APP, obras e edificagdes poderdo ser feitas legalmente a 15 metros do Corrego

Quatro Vinténs, visto que Jé sofreu intervencéo humana.

Nesse sentido requeremos da Prefeitura Municipal de Serro, atencio
especial a situacdio desta rua, bem como dos iméveis dela constantes, definindo o
limite da  APP nos fundos da Rua Sio José em 15 metros a partir do leito do
Corrego Quatro Vinténs, o qual sugerimos inclusive que a equipe técnica, bem

come o grupo gestor, faca uma analise in loco, para o que nos colocamos 2

disposicio.

Acrescentamos ainda que a solicitagdo pleiteada; atendera ao mesmo tempo os
proprietarios, o interesse urbanistico entre centro da cidade e aos diversos bairros Jja

citados, além de ser uma 4rea de maior importancia do ponto de vista da possibilidade

de desenvolvimento do municipio.

Contando com a atengdo e compreensio de vossa senhoria.

Subscrevemo-nos,

Serro, 05 de outubro de 2017
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Serro, 03 de outubro de 2017

A

FUNDACAO ISRAEL PINHEIRO

Att, Comissfo de Andlise do Plano Du-etor
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Belo Horizonte, 12 de dezembro de 2017.

OF. 2017/FIP

A Prefeitura Municipal de Serro/MG
[Imo. Sr. Guilherme Simdes Neves
Prefeito Municipal de Serro/MG

Ref: Resposta da equipe técnica a questionamentos relacionados a areas inseridas na Zona

Especial de Protecdo Ambiental — ZPAM e Areas de Protecdo Permanente — APP na minuta de
Projeto de Lei do Plano Diretor de Serro/MG.

Ilmo. Senhor,

Em resposta as manifestacdes e questionamentos apresentados por Maria da Concei¢gdo Morais
Costa e por grupo de moradores e proprietarios de imoveis da Rua Sdo José em relagdo a Zona
Especial de Protegdo Ambiental — ZPAM da Sede Municipal e sobre a Area de Preservagio
Permanente do Corrego Quatro Vinténs, a equipe técnica da Fundagio Israel Pinheiro — FIP vem,
respeitosamente, expor e esclarecer o que se segue:

O processo de planejamento territorial do municipio e, dentro deste, a discussdo e a elaboragdo
de proposta para o novo Plano Diretor Participativo leva em considera¢do a totalidade do
territério municipal, incluindo é4reas urbanas e rurais. A partir do momento que o municipio
possui um Plano Diretor vigente, todas as glebas, fazendas, sitios, terrenos e lotes do Municipio,
com ou sem construgéo ou atividade, passam a ter normas para parcelamento, ocupacdo e uso do
solo, seja em 4reas urbanas ou em éreas rurais, conforme as diretrizes propostas para cada uma
das macrozonas e zonas do municipio.

As diretrizes, condicionantes, restrigdes, permissdes e demais normas relativas ao
aproveitamento do solo foram construidas a partir do diagndstico técnico e das leituras
comunitarias sobre a realidade do municipio, bem como da apresenta¢do e da discussdo publica
da proposta do Plano Diretor junto a comunidade de Serro, o Poder Executivo Municipal, o
Poder Legislativo Municipal, o Ministérios Publico, 6rgdos de prote¢do do patrimdnio, dentre
outros. Nesse processo, foram levados em consideragdo diversos aspectos da realidade
municipal, como: fisico, urbanistico, ambiental, social, econdmico, histérico, patrimonial,
organizativo e juridico-legal. A partir da reunifio, andlise e avalia¢do de todos estes aspectos,
diagndsticos e discussdes, atendendo o principio constitucional elementar da Fungio Social da
Propriedade, o territério municipal recebeu um Macrozoneamento € as 4reas urbanas receberam
um Zoneamento.
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Convém destacar que a proposta de zoneamento municipal apresentada se baseou em critérios
eminentemente técnicos, a partir da leitura e andlise do territério de Serro, considerando as
especificidades e potencialidades de cada por¢do do territério frente a um projeto de
desenvolvimento responsavel e sustentavel do municipio. Assim, ndo foram utilizados como
critério de andlise aspectos subjetivos ou pessoais, como a propriedade dos imoveis, por
exemplo.

Dentre os zoneamentos propostos para a zona urbana da sede municipal est4d a Zona Especial de
Prote¢do Ambiental — ZPAM, cuja delimitagdo consta no Anexo XV da minuta de Projeto de Lei
do Plano Diretor. A definicdo da ZPAM da sede municipal teve como objetivos principais
preservar a ambiéncia e a visada do Conjunto Arquitetonico e Urbanistico da Sede
Municipal e preservar dreas de especial importincia ambiental e paisagistica para a Sede.
Este Conjunto Arquitetonico e Urbanistico, devido a sua relevincia no cendrio nacional, é
protegido pelo IPHAN por meio de tombamento federal realizado em oito de abril de 1938
através de inscri¢do no Livro de Tombo das Belas Artes. Dessa forma, foram delimitadas como
ZPAM idreas com localizacio estratégica em relagio ao sitio histérico, com grande
potencial paisagistico, dreas preservadas e cérregos importantes.

Conforme previsto na Minuta de Projeto de Lei do Plano Diretor Participativo, no Titulo III — Do
Ordenamento Territorial, Capitulo Il — Do Zoneamento das Areas Urbanas, Se¢do VII — Da Zona
Especial de Protegdo Ambiental, transcreve-se a seguir o dispositivo especifico proposto para
defini¢do da ZPAM, para melhor compreenséo da questdo:

Art. 97. A Zona Especial de Protegdo Ambiental — ZPAM compreende as dreas
urbanas com controle de densidade mais rigoroso, em que se aplicam critérios e
instrumentos de preservagdo e recuperagdo ambiental em fun¢do das caracteristicas
naturais e paisagisticas.

Pardgrafo unico: Sdo diretrizes para a Zona Especial de Prote¢do Ambiental:

I proteger paisagens naturais de notavel beleza cénica;

II. recuperar e preservar as Areas de Preservagdo Permanente do Corrego Quatro
Vinténs, Corrego Lucas e Corrego do Crispino,

III. implantar o Parque Linear projetado para o Cérrego Quatro Vinténs, que
deverd estender-se até a lagoa da Chdcara do Coqueiro;

IV. promover a educagdo e interpretagdo ambiental, a recreagdo em contato com a
natureza e o turismo ecolégico;

V. promover parcerias para a implanta¢do de equipamentos destinados ao lazer,
cultura e turismo compativeis com a preservagdo dos recursos naturais.
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E importante trazer também os parimetros urbanisticos propostos para a ZPAM, constantes no
Anexo XXVII da Minuta de Projeto de Lei do Plano Diretor:

Taxa deTaxa de Area ;{;;t;i: E enhrhucuin e
Zona o 50P bilidad CAB CAM Minima doGabarito B it Méximo  da st o
e e lote (m?) 8 5 eQuadra (m) [Frontal :
(m) Posterior
ZPAM [0,025% [95% 0,05 ::l‘i’ca %95.000 1 D5 300 5 5

Além disso, a Minuta de Projeto de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, que foi
elaborada em conjunto com a revisdo do Plano Diretor, traz em seu Anexo VI os usos permitidos
na ZPAM, apresentados abaixo:

o Auditorios até 250 lugares

® Balnedrios e Pousadas Rurais até 800 m? construidos

o Floriculturas até 150m? construidos

o Galeria de arte e exposigoes até 250 m? construidos

e Lanchonete até 125m? construidos

o Anfiteatro descoberto

e Coreto

e Horto florestal e viveiros de mudas

e Playground

e Quiosques

e Vestidrio

e Sanitdrio

e Palco para eventos tempordrios

e Equipamentos esportivos

e Parcelamento do tipo chdcaras de recreio devendo-se seguir os pardimetros

urbanisticos de ocupacdo do solo estabelecidos no Plano Diretor. (sem destaque
no original)

propostas para o municipio, considerando as suas caracteristicas e especificidades. O
zoneamento ¢ um dos instrumentos de planejamento e ordenamento do territério municipal,
veiculado em lei municipal, preferencialmente aquela que institui o Plano Diretor. O zoneamento
municipal ndo se confunde com outros instrumentos de planejamento e gestdo do territdrio
definidos por outros entes da federagdo, como, por exemplo, as Areas de Preservagdo
Permanente — APP.

Feitas essas consideragdes e esclarecimentos, informamos que a ZPAM ¢ uma das zonas k
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As APP sd3o um instrumento de proteg@o e preservagdo ambiental, atualmente definidas no art.
3° inciso III, e delimitadas no art. 4°, ambos do novo Codigo Florestal — Lei Federal n°
12.651/2012. Dessa forma, é importante esclarecer que a ZPAM (instrumento de
planejamento urbano em ambito municipal) néo se confunde com as APP (instrumento de
proteciio e preservacio ambiental em Ambito nacional).

Cumpre ainda esclarecer que a eventual defini¢do de areas como APP pela legislagdo federal ndo
tem nenhuma relagdo com o zoneamento municipal previsto no Plano Diretor, sendo normas
absolutamente independentes, emanadas de entes federativos diferentes e com objetivos
distintos. A eventual restricdo do parcelamento, ocupag¢do ou uso do solo em razdo da presenga
ou ndo de APP em determinada area é matéria que sera analisada no processo de licenciamento
urbanistico e ambiental do empreendimento ou atividade pretendido. N&o cabe no processo de
elaborag@o do Plano Diretor definir, a priori, qual serd o entendimento juridico aplicado no caso
de um possivel conflito de aplica¢éo de leis entre a legislagdo ambiental federal, a legislagdo de
parcelamento do solo federal e as normas de uso e ocupagdo do solo municipais. Tal situagéo,
caso ocorra, serd definida fundamentadamente no processo de licenciamento urbanistico e
ambiental ou, eventualmente, decidida em processo judicial, caso se chegue a tanto.

Ademais, como se percebe pelos pardmetros urbanisticos e atividades permitidas na ZPAM,
transcritos acima, é permitido o desenvolvimento de diversas atividades nessa zona, inclusive o
parcelamento do solo, construgdes para fins residenciais e ndo residenciais e atividades diversas,
porém com pardmetros especificos e mais restritivos, tendo em vista as caracteristicas das areas
abrangidas.

A ZPAM da sede municipal proposta para o novo Plano Diretor de Serro n@o torna as dreas
nelas incluidas como “drea verde” ou “drea de preservacio permanente”, nio proibe o
parcelamento do solo, ndo proibe a implantagiio de vias piblicas, ndo proibe construcdes
para fins residenciais ou nio residenciais, nio proibe o cercamento e a construcio de
muros nos lotes e ndo impede o aproveitamento econdomico das glebas e lotes inseridos nela.
O que a ZPAM estabelece siio os critérios e condig¢des para o aproveitamento do solo nessas
areas, por meio de diretrizes, parametros urbanisticos e normas de uso e ocupacio do solo.
E essas diretrizes, pardmetros e normas foram propostos como condi¢o, necesséria e suficiente,
para atender estritamente ao seu objetivo, qual seja, respeitar a importincia ambiental dessas
areas, bem como preservar a ambiéncia e a visada do sitio histérico da sede municipal.

Quanto a questdo da interligag@o vidria e da “consolidagdo da rua S&o José”, foram apresentadas
diretrizes sobre esse tema na minuta do Plano Diretor no Titulo II — Das Politicas Setoriais,
Capitulo VIII — Da Politica de Mobilidade, Se¢éo II — Do Sistema Viario e Cicloviario, e ainda
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foram apresentadas propostas de conexdes vidrias para a sede municipal no Anexo III. Tais
diretrizes e propostas foram consideradas pela equipe técnica da FIP como vidveis,
adequadas e suficientes para a ligacdo entre o centro e a por¢io oeste da sede municipal.
Dessa forma, o entendimento técnico da equipe responsavel pela revisdo do Plano Diretor de
Serro estd plasmado nestas diretrizes e propostas vidrias, consideradas adequadas do ponto de
vista logistico, econdmico, urbanistico e ambiental, com vénias aos entendimentos contrarios que
possa haver.

Por fim, vale destacar que a elaboragido, aprovacio e implementacio do Plano Diretor
Municipal e da legisla¢do urbanistica complementar sio um processo técnico e politico, que
envolve varios atores. A presente resposta se reveste de carater eminentemente técnico, visando
demonstrar os critérios, fundamentos e pontos de vista da equipe da FIP responsavel pelo
processo de revisdo do Plano Diretor Participativo de Serro/MG, o que néo exclui a possibilidade
de outras andlises técnicas e pontos de vista diferentes. Ademais, nada impede que o Poder
Executivo ou o Poder Legislativo, na esfera de competéncia e de atribui¢des reservadas a cada
um, proponha alteragdes nas minutas de Projeto de Lei do Plano Diretor e da legislagdo
urbanistica complementar, desde que respeite os procedimentos legais e as disposigdes
normativas quanto ao tema, em especial o Estatuto de Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001) e as
Resolugdes do Conselho Nacional das Cidades.

Sendo estas as consideragdes reputadas pertinentes, tendo em vista as manifestagdes e os
questionamentos recebidos, espera-se que estejam devidamente esclarecidas as questdes em
apreco.

Atenciosamente,

Equipe Técnica de Elaboragdo do Plano Diretor de Serro-MG
Fundacdo Israel Pinheiro

/w?ﬁ;? L Kz,

Arq. Fernanda Ferreira Arq. Vanessa Tenuta
CAU-A56252-7 CAU-A52049-7
WA N Ov\ >
Bernardo Antunes Adm. Péricles Mattar
OAB-106.937 CRA-14.631-MG
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Figura 1- Fotosda Audiéncia Publicarealizadana Escola Irma de Carvalho.

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro, 2017.

Figura 2— Fotos reunido realizada na Camara Municipal.

Fonte: Fundagdo Israel Pinheiro, 2017.
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5 DIVULGACAO DAAUDIENCIA PUBLICA

e Convite enviado por e-mail:

A Prefeitura Municipal de Serro/MG convida

Pre a populagdo do municipio (Sede, distritos e

PLANO DIRETOR comun|da<_:|e~s) a part|C|par.da Audler_lqla Eubllca da

PARTICIPATIVO revisdo do Plano Diretor Participativo
SERRO

Na ocasiao, sera apresentada a Minuta de Lei do Plano Diretor Participativo para ser
discutida e pactuada com a sociedade civil e o poder publico.

26 de setembro de 2017, terga-feira, 18:00 horas
Auditério da Escola Irma Carvalho - Ao lado da Praca de Esportes - Serro/MG

A PARTICIPE! FIP
a SUA PRESENCA E MUITO IMPORTANTE!
_«» 0| O

PREFEITURA DE SERRO

Figura 3 - Convite elaborado para a divulgagdo por e-mail daAudiéncia Publica.
Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro, 2017.

e Convite enviado por Whatsapp:

Audiéncia Publica de
Apresentacao da Minuta de Lei do

Plano Diretor Participativo
Serro/MG

26 de Setembro,as18 h
Auditdrio da Escola Irma Carvalho -
Ao lado da Praca de Esportes

Figura 4 - Convite elaborado para a divulgagdo pela plataforma Whatsappda Audiéncia Publica.

Fonte: Fundac&o Israel Pinheiro, 2017.
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o Cartaz afixado em locais de grande visibilidade tanto na sede quanto nos distritos:

PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO

SERRO-MG

AUDIENCIA PUBLICA
REVISAO DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO
DE SERRO-MG

A Prefeitura Municipal de Serro-MG convida a
populagao do Municipio (sede,distritos e comunidades)
a participar da Audiéncia Publica de discussao e pactuacao
da Minuta de Lei do Plano Diretor Participativo.

26 de setembro de 2017, terga-feira, 18:00 horas

Auditdrio da Escola Irma Carvalho
ao lado da Praca de Esportes - Serro-MG

PARTICIPE!
SUA PRESENCA E MUITO IMPORTANTE!

o

PREFEITURA DE SERRO

Figura 5 - Cartaz elaborado para a divulgacdo da Audiéncia Publica.

Fonte: Fundac&o Israel Pinheiro, 2017.
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o Faixa de rua afixada em locais de grande visibilidade tanto na sede quanto nos
distritos:

Prefeitura Municipal de Serro convida

Audiéncia Publica para apresentacao da Minuta de Lei do Plano Diretor Participativo

Terca-feira, 26 de setembro, as 18:00 horas

Auditério da Escola Irma Carvalho - Ao lado da Praca de Esportes — Serro/MG

Figura 6 - Cartaz elaborado para a divulgacéo da Audiéncia Publica.

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro, 2017.

e Spot do evento divulgado em carro de som e na réadio:

Atencédo populagéo de Serro,

A Prefeitura Municipal realizara Audiéncia Publica para apresentacdo da Minuta de Lei do
Plano Diretor Participativo.

Esta é uma importante oportunidade para vocé participar deste processo que vai orientar o

futuro de nosso municipio, tanto nas areas urbanas quanto nas areas rurais.

A reunido acontecera:

no dia 26 de setembro, terca-feira, as 18:00 horas, no Auditério da Escola Irma Carvalho -

Ao lado da Praca de Esportes.

Participe! Sua presenga € muito importante! Esperamos vocé!
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Ia PROGRAMAGAQ DO EVENTO

P s

+ ACOLHIDA ]
+ ABERTURA ] vYv
g1 %° + APRESENTAGCAO
PLANO DIRETOR ]

SERRO-MG
APRESENTACAO DA MINUTA DE LEI DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO

b
|
J
hY
+ ENCERRAMENTO J

PARTICIPATIVO g + DISCUSSOES E DEBATES

e Sae )
% PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO % SUMARIO

2 D e i et A e lenia e 2 TiTULO | - DOS PRIMCIFIOS E OBJETIVOS FUNDAMENTAIS

TITULD 1l - DAS POLITICAS SETORIAIS
o CAPITULD |- DA POLITICA DE MEID AMBIENTE

Serno/MG esd sendo elaborado o portir de ocordo que foi
firmado entre o Minktério Piblico de Minos Gerak & a Prefeilura
Municipal, arravés de wm Termo de Ajunaments de Conduta (TAC),
com ¢ Iwhe de cumprlr os diretrizes gerals do poliica de
desenvolviments urbono da Lei Federal n® 10.257/2001 -
Estanto da Cldode, envolvande o revkdo dos segulites lels
runicipais,

PLANO DHRETOR

Lei Complementar n® 75,/2007

o CAPITULO B - Dk POLITICA DE SANEAMENTO

o CAPITULO Nl — DA GESTAD DE RISCOS GEOLOGICOS

o CAPITULO IV - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Segdc | - Do Agropecuéria @ do Extrativisma
Segdo Il = Da Indisiria

LES COMPLEMENTARES

O Lai de Porcslaments do Solo Lei Complamaatan a*1 37,’)0]4

O Cidigo de Obras: Lal Complemeatar a® 1382014
O Codigo de Posturas: Lol Complementor n° 126/2013

Segiio Il - Do Comérdia e Servigos

sego IV = Do Turmo

2 SUMARIO e SUMARIO

ruies iz
S [t
SERRU-MG SERRO- MG
|
0 CAPTULO V — DA POLTICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL TITULO 1l - DO ORDEMAMENTO TERRITORIAL

Segdio |- Da Auiséncia Social o CAPITULD | - DO MACROTONEAMENTO MUNICIPAL

Segdo N - Da Educagés O CAPITULO Bl - DO ZOMEAMENTO DAS AREAS URBAMAS

Segdo Nl - Do Saide o CAPITULO NI - DO CONTROLE DA OCUPAGAD DO SOLO

Segdio IV - Da Seguranga Piblica o CAPITULD IV - DOS MSTRUMENTOS DE ORDENAMENTC TERRITORIAL

URBANO

Segho ¥ — Do Exporta o Lazar

Sagha V1 - Da Comunisagic TITULD IV — DO PLAMEIAMENTO E GESTAD TERRITORIAL DEMOCRATICA

. PiTULO I - ISTEMA MUNICIPAL DE PLAMNEIAMENTO E TA
CAPITULO VI = CA POLITICA DE HABITACAD ==Y L2223 iz ECEaY

B CAPITULO N - DA GESTAQ ORCAMENTARIA PARTICIPATIVA
TITULD V' - DAS CISPOSICOES FINAIS

CAPITULO Vil - DA REGULARIZACAD FUNDIARIA URBAMA

B CAPITULO VIl - DA POLITICA DE MOBILIDADE
o CAPITULO IX - DA POLITICA DE PROTEGAD DO PATRIMONIO CULTURAL E
i [F1P] [F1P]
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R ™ B i
POLITICA DE MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO

POLITICAS SETORIAIS

%ﬁ% POLITICA DE MEIO AMBIENTE
E

DIRETRIZES ESPECFICAS DA POLTICA MUMNICIPAL DE MEID AMBIENTE:

O demnvolyer agdes de protecdo dos bene naturok, serras, cursos d'égue,
flgro & fauno;

0 sl o knporténc hidrlca do Munlciplo;

O preservor oz drea: de recorgo de oguiferos;

O vinaler o ombsfc de “Decloregfio de  Conformidode”  pere

" sufeitor o lk astadual
& monffestagio favaravel do CODEMA;

B promaver © cpies fencdas de £ 1

{‘:’k POLITICA DE SANEAMENTO
i

DIRETRIZES GERAIS DA POUTICA MUNICIPAL DE SANEAMENTO:
O promover o subzlilviglio dos forsn: negros implontodos no municipio por
sistomas ecolbgices o copitaghio por rede de esgalo;

O gorati o portidpogfio & controly wciol na definigio doy politicos

piblicos ligondos oo soneamento basico;

o wviobilizer = do Extoglio de de Exgole de Pedre
Loaic;

o i a e o mxponsfio dos dreas orhanas, espedalmente
do Sede M 1, oo ¢l 0} k do do sblemo de

sansamento basco,

POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

POLITICAS SETORIAIS

A& POLITICA DE DESENVOLV. ECONOMICO
it
weEme  Agropecudria e Extrativismo
-]
DIRETRIZES ESPECIMICAS DA POLIMICA DE AGROPECUARLA E EXTRATIVISMO:

o pragrama de Apois o Agriculhica Familior

O nermolizogfo do extrofivismo vegetol dentro de preceitos sustenldveis ¢
s plantls s snmprs-vives;

o da da da arela am pequena scolo;

B wo de drvores mortos poro kenho, de forme o 2e prevenir incbndios o

garanlic o sei o pelos o

rurai pora produgio de ol

POLITICA DE DESENVOLY. ECONOMICO
HMemE  Agropecudria e Extrativismo
|

Em drecs com mineroglo otlve, ou que venhom o ser explorados,

deverfio ser seguidas as d

O zolidior oo DNPM o nfio o de dirgitos i nas M
da Mananclal Hidrlcos;

o quokyuee oifddods de B, Jé Indalods ou o Instolor, &
emisdo de de polo CODEMA;

O ficslizer & exigie doz empresas de minerogBo olrantes ne regido de
Copivarl waz licengos ombientok nis ooz érgles entodusiz pertinentes.

F1P
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S%e poll - % POl "
gﬁ; POLITICA DE DESENVOLY. ECONOMICO %:mg POLITICA DE DESENVOLY. ECONOMICO
7
PN ST = - PLAND SRR =
sz Comercio e Servigos mezm Turismo
L T
SAS DIRETRIZES ESPECFICAS PARA O COMERCIO E SERVICOS: SAC DRETRIZES ESPECIFICAS PARA © TURISMG:
o reolizor porceries com instituiges poblicas & privedes pore ofereceren o impl o Plano de [ I do Turismo 5 I
o prewnd pdorismo;
e I L e R O garontic o f de Coranlhe de Turlzme;
O preslar opoio Memico cox empreendedore: municipois 1obre as quest3es 0. dor amplo diviacste oo Colondéits de Everios Turllcos
Mecnicos w juridicos;
O former porceria com dagdes de p 25 « quilambaol
o feral o e & ¢8o de iributoa poro valorlzegBo de suo produgBoy
ki
munickioly O diwlger doces e profos frodicionois jumo o restovrontes @ furisios;
o e ip DA EUTTOR do contre O promover o cnexéo dos produlores fomiliores com holeis & restooranies
comerciol do Sede Municipal;
O promover curaos de hotelaric & adminkireglio de negédes paro o
O bhcentlver o dmenvohimento de comércls @ servigos de opolo & populoglio dos distrilos Turidicos; m
comunidodes ruraly, epecielments no satomo do nove rodovidrio. = i s .
amglior o turizns rursl.

M POLITICA DE MOBILIDADE
L )
SRR MG
= |
SAC DIRETRIZES GERAIS DE MOBILIDADE URBANA:
O reurdngl o irfinsito de posogem pele Centro Histérico da Sede Municipal;

<] o opl e de noves & conexds a
malhn whana existente & prajatada;

O gorontic o deslocomente e trovessio de pedesire: no Comorno Vidris,
Inchusive  com ol pora de nover |k (]
empreendimentos |

op o i i

R = O goronte o amplo ccesso oo troeporte poblics coletive, principalments
I para o rurais & G idades Quilombok
POLITICA DE MOBILIDADE
op a peroglo B glo doz vio: e rurals;

condrulr clelevies nos rodovies @ estrodes de dedlocoments enlre o2 areot m
P TICAS SETORIAIS urbanas municipeis

TAE . » ,
g’éﬁ POLITICA DE PROTECAO DO PATRIMONIO
e ——— |

SAC DIRETRIZES GERAIS DA POUTICA DE PROTECAC DO PATRIMONIC
CUITURAL F NATURAL:

O implementor Politice de leentive, Apoio ¢ Finonciomento do Polriminio

Imaterial;

o sstimular o formegio o o sio do iogBes que guardam &
proficem o modos e o3 formes des soberes e dos fozeres Irodicionsis;

0 valstbor o anesBios de bordadss o ortesonols com sempre-vive;

O reclizor inventdrio dos Sities Amueclégicos;

0 fortolacer o adwogfic potrimoniol noz scolor;

POLITICA DE PROTECRO DO PATRIMONIO
gorontke o: condighe: pere o plenc fundonomento  do  Conelho
CULTURAL E MATURAL Deliburaive do Foirivénie Collurel de Sero e o Funde Munkipel de

Prezervopfis do Potriménis Higsrics o Culvrel de Cidode de Serr. m
ITICAS SETORIAIS
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Politica Municipal de Protegdo e Valorizagao

sz das Comunidades Quilombolas

IMPLEMENTAGAS DA POLITICA MUNICIPAL DE PROTECAG E VALORIZACAC
DAS COMUNIDADES QUILOMBOLAS A PARTIR DE mN\-‘EﬂD 167 DA
G

o do culurel I

o melhorio dos condigfes de vide, robalhe, sodde @ edwongfiog

O reclizagée de erude: pore ovolior o Impects :eclal, awhwal & embientel
dos lodes de dh i Is ln: poro os regides nos quok
vivem;

O respeilo do relogiio dox commidodes quilombolo: com ex lerros efou
Tarritérins que ocupom ow usam;

reconhecimente dox direllor de  propriedode e pomse de terras
dhos pals comuntdod it

o dos bt | puluxm
pela gfio Palmaras.

o poric do opols & d

s:r% PATRIMONIO NATURAL
W

© Patriménie Matural de Serro & constituide pelo conjunte
de serras que se destacam no perfil da paisagem e pelas
cachoeiras e pogos de usos pela populagéo local e
visi : o s fiieie A et g
aspacial e cubural, devendo ser mantidos com suas
caracteristicas orgingois.

Ficam proibidas atividades de mineragéio em qualquer
dos locais definidos comeo Patrimanio Natural do Serro, ou
que estes estelam inseridos na Area de Influéncia Direta
do empreendimente.

Patriménio Natural

_'T_]' Sorras

Cachoniras o dreas.
de banho

MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

ORDENAMENTO TERRITORI

Macrozoneamento

Miacrozons Seirs do Espenacs - MESE
Mscrogons Trrrs Mais.

0 Eagindago - MITHSE

Matrasoas Mantanbias - MTMD

Masmanas Ralevos Ondulades - MIR0

Macrazoes Mansncisl Widrico - MIMK

i

Mstrasosss Urbsnss - M2

m%%u MACROZONA DE MANANCIAL HIDRICO
SRS

c aos srlos caz boclar pelo dar
ageo de dreas urbanlzedo: ou com molor macentrogis de populopiio
Inchinco:

O o bodio hidragréfico do Rio do Peine;

a bacia hidrografica do Bbeirfio dos Pedras;

O o basia hidrogréfics do Carrego Lojeads;

a

o bucio hidrografics do Fibeirds dos Porcos;

o

& back hidregrafice de Carrego Monjolos;

a

o bad hidragrafice do Corrego Rico;

0 o back: hidrogréfica dos ofluentes do Ribeira Copharl.
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%‘}j{ MACROZONA DE MANANCIAL HIDRICO
it

Quolgquer cglBoe ou othvidode o ser reclizode no Mocrozono de
Monandol Hidrice deverd respeitor o pleno redlizagbe dos direites
sodals, econdmicos e culrurals dos Comunldades Qullombolos de Ausente,
Vile Move & Queimad fande suo idenfidede sociol & culural,

seus costumes e fradiches e suas instituigBes.

Mo serd permitido otividade de minerag@o, assim como implantegdo de
o . equip de infr , de servigor e comércios,
[+] de dos e rodovias ¢ afividad graof lais  que

clterem o atucl o do solo na Macrozona de Maonancial Hidrica.

A dessedentoglo do gado bovine na Macrozona de Manancial Hidrico
deverd ser feita em bebedourss, fora des cursas d'dgua.

%:‘J}} DIRETRIZES DE OCUPAGAO
P PIER  Mecazent Serra do Eishege , Meragasa Tera Bainm do Bxishegn & Meaozonn Moatenhas

it

Ermpreend e alividod fificadoras do meio ombiente de boixe

impade enquodrados coms Claxe | serds permilido: no Macrozona Serra
do Espinhago , Macrozona Terras Baixas do Espinhage e
Macrezona Montanhosa desde que atendom cumulativamente és seguintos
condighns:

eslijom de seords com normes exobelecidns poro o APA Aguas Verlentes
@& poro oz Zonos de Amortecimento do Porque Extodual do Pleo do Bombé
& do Monuments Netrel Estodusl Vérzen do Lojpods e Serra do Rois,
quands inseridas nos limites destos;

eztejem de ocorde com oz Objetives de Dezenvelvimente Sustentével na
Minerogio, ndicados pelo PNUD de 2017;

niic s silvem & monlonte de noscentes do ric Jeguilinchonho ou de sew
aflenter,

{1‘% DIRETRIZES DE OCUPACAO

a’“‘.ﬁoﬁ Moorazono Senm do Espishogo , Macrozoen Terras Bolxos do Espinhogo & Moorazono Momanhoso

néiz £ nes P Neturals
doz Serroy;

néio interfiram nos visodes do Conpnto Arguiletbnico e Utbonistics lombodo
no munkdipio palo IPHAN;

em coio de preenge de ne Ares de
Direte de sejam

0 o conulto & comunidodes quibmbolos © @ awos  ImthuigBes
represenlelivos;

0 o redlizogBo de esudos, em colchornge com ox comumidodes
guilembeloy, pere evelior o impecte wociel, culurel @ amblental ;

O o presarvagiio do mefo ambisate nos territerios scupades ou utilizados por
ezla: comunidodes;

O o respeilo do relaglio deslos comunidades com as lerras e/fou lerritsrios

quR GCUpam ou LEOm

DIRETRIZES DE OCUPACAO

Mocozona Serra do Bxpishogn, Mazazsen Terras B do Bxpichagn & Mocozooa Mearathosa

e

i
i

%

Es | e idad lificadoras do meio

erquodrodas nos Closses 2 o & ndo serfo permitidos no Macrozona
Serra do Espinhoge , Macrozona Terras Baixas do Espinhage e
Maocrozona Montanhosa.

Dentre oz empreendimentos ndo permitidos Induem-se otividodes de
mingragGo, inddstrics, médios e grondes equipementos de
infraestrutura, de servigos e coméreios, asim como aberture de

L] L]

g icis que alterem o atal
uso do solo.

Serd | 1 lode i de areia, em esxala

Individual, desrinedo & demando consrrutiva local.

ﬁ} DIRETRIZES DE OCUPAGCAO

wEErs  Macrozona de Releves Ondulados
SERRG- M

Empr 5 e atividad: Jificed, do meio ambiente,

Inclusive de médio e clto impocrto tais como mineragho, inddstrios,
médias e grondes equipomentos de infroestruture, estrituras de
servigos e comérclos, cherura de esrodos e rodovios e agriculfura
meconizodo, ser@o  permitidos no Macrozona de  Relevos

Ondulades desde que i as
condighes:

O opresentem edudos de impocio;

O estejom de ccords com o Cbjetive: de Desenvelviments Sustentavel na
Mineragiio, indicados pelo PNUD de 2017;

O cbienhom juste oo CODEMA o emindo de dech

aghie de conformidade.

i% AREAS DE RELEVANTE INTERESSE AMBIENTAL

Censtituem-se Areas de Relevante Interesse Ambiental do
territério municipal as Maerezonas de Manancial Hidrico,
as  Unidedes de ConservagGo e svas Zonas de
Amortecimento, as nascentes do Rio Jequitinhonha e as
Serras d das comeo Patriménie Matural de Serro.

Produto 8- Audiéncia Publica de apresentacdo da Minuta de Projeto de Lei do Plano Diretor 49



FIP

FUNDAGCAO
PLANOfPi‘I:!!EI'OR SR ARL
SERRO'MG PINHEIRO

ZONEAMENTO DAS AREAS URBANAS

ORDENAMENTO TERRITORIAL

3
5

PARAMETROS URBANISTICOS ZONA DE PROTECAO CULTURAL

- i s
i peios SR
Zeea Tawa de CAB AN e Gakas

50 2 - 1.
it S i i i | S x| Compreande dreas do i urbano da
186 i presenga  de tragodo wrbanistico tradidonal e de
28 % abonzade mido ¢ tip | gi urk et quitetdni & pai a, ™ que
zact e us Nae e aplea L i 3 . R i
gande pene configuram @ imagem tradicional do  lugar, cwio

manutengdo & necessdria a preservagde do patrimdnio

zaR 1 0% HO% ko ¢ pands ports| 0s Hio e aplics 300 1
e cultural do municipio.

ZaR T 0% (7] kp 0e aplicn 380 -

p—— O A ecupagéio de lote deverd sequir as Faixas Edificaveis.
IGE % 0% 1 (B L i

—— O A altura e volumetrio dao edificagde serd definida o
st % i 14 lasespha | L e E partir da andlise de face de quadra,
men 0% 0% 1 14 15kees 3 O As edificagBes deverfio ser construidas no alinhamente
s frontal 1P}

ZPAM 002N % oes Hhe s apdes 1000 L

Falxas EdificAveis da fona

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

P

T

|§

Compraende dreas urbanas destinadas
pradomi a lia de populagde de baixa

renda

o ZEIS |: dreas padas por habi
com populagdio predominantemente de baixa renda,

am que haja  interesse  piblico em  promover a
regularizagéic fundidria integrada & recuperagdo fisico-

ambiental;

o ZEIS ll: dreas ndo edificadas ov swbutilizadas nas quais
existe interesse piblico em promover a implantagiio de
Emp i Habitationais de | Social -

EHIS. [F1P]
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Zonaaments 4o 1

* 4 Zoneamento
2mt  ZONA ESPECIAL DE PROTECAO AMBIENTAL

ZPC 11 - Zona e
Protecio Cultual .
EE1S K - Zona Gpecial

Compreende as dreas urbanas com controle de densidade Inbecnsse Bocial I}

mais rigerose, em que se aplicam critérios e instrumentos ZARTN - Zora 0
Acensameno Restrito i1l

de praservagéio e recuperagdio ambiental em fungéio das

st is e paisagist e que, sob ot~ SRR

condigBes especiais, poderde ser destinados a uses
piblicos coletivos niic cavsadores de impactos.

Mo ZPAM serdc permitides paorcelomentos somente do
tipo chécaras de recreio.

RS

O TO 500 e TP 45%

O CAB 0,5 @ lote 420 m?
0 Coberils |

TAR WI;

O TO 40% e TP 45%

O CAB 0,4 » lote 500 m?
o Soberie |

AL I

o TO40% o TP 509

O CABE 0,8 e Lole 500 m?
o0 Gobaorlto 2

Zoneamento

ZAR | « Zona da
Adwn

ZAR |

0 Taxa eapogdo 4086
O Taxa Permeabilidade 40%

e

Zoneamento

ZPC II « Zona de
Prilogda Cultural Il

ZAR | = Zona do
Agersamantt Restrita |

IFC I

8 Toxa oapagio 50%
Toxa Fermenk 45%
CAB 0,5

o
o
a
o

Tawa Permeahi 25%
CAR 0,2

Lote minime 360 m?
Gabanite 2

o
=]
e S tow d30m°
0 Lote minime 500 m? B Gabarifo 1
o Gabarite 2 e
0 Toxa ocpaslo A%
o Taxa Permeabi 40%
o CABOS
B Lote minims S00 m2
8 Gabarite 2
Zonwamento
Zoneamento s
L
ey
ZAL 1 - Tona du. 205 Lors g
Agdensamonto Controlias | e s o ¢
T
e Bt
TAC | IAC |
0 Toxa scpagtie 60% a 10 60% e TP 25%

D CAR 08 & Lote
360 m?
O Gakarite 2

ZEIS |

o TO 736 e TP 20%
o CAB1,S

O Lote &0 g 250 md
o Gabarite 2

2815 11

o TO7 0% e TP 20%
o CABlecamils [
O lote 150 o 250
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS

wez= Transferéncia do Direito de Construir
SRR MO
EEeeeeeee——
E o insruments pelo qual o Poder Plblico Municipal ateriza o
proprietério de Imével urbane, privade ou pibllco, o exercer em outro
lacel o dlienar, medicnte escriture piblics, o direits de canstruir
prevists ne legislago urbanistics aplicdvel, quands o referids imdvel
for considerado necessério pora fins de:

O protegfio ¢ preservagfo, quands o imével for considerads de
interesse histérico, ombiental, poiseglstics, social ou cultural;
P

o | de urbanas &

a liragso de prog de regul fndid ]

5 ¢
de érees omwpedas por populogdo de beixa rendo e hobitegdo de

interesse social,

Geram TDC: IPC e IPAM, m

Recebem TDC: IAP & IGE.

CONSELHO MUNICIPAL DO PLANQ DIRETOR

£
4

§

O Conselho Municipal do Plano Diretor Participative deverd gorantic
o poridpog@o dos diversos segmertos do socledode dvll no processo
de implementagiio ¢ gestéo do Plano Diretor E ferd cordter
deliberativa,

Serd compoasta por 11 (arze) membras efetivas:
o 3 (trés} mambros do Executive Munidpal,

a 1 (um) membro de Cmara da Veraodores,

a 1 {um] represomante do IPHAN;

o 1{um} dos &

a 3 [k} o chvl argoniz y sendo que um dedes
nfio deve ser representonte do Sede Munidpol;

o 1 {uem) representonte de indituios téenicos ou ingituiBe: de enzino; m

0 1 o) representunte de sugmeno do sulor privads,

PROPOSTA DE CRIACAO DE NOVAS AREAS
wes URBANAS
||

Recank da realidad quenta a 6o & usos do

solo.

Ampliago daos ferramentas e instrumentos de controle e
fiscalizagéio do parcelaments, ocupagéio e uso do solo.

Exigéncio da prestagdo de servigos e infraaestrutura
urbana.

Nde tem impacte necessariamente sobre o politica
tributaria (IPTU x ITR).

PROPOSTA DE CRIACAO DE NOVAS AREAS
e URBANAS
e |

Solicitogiio do Poder Plblica Municipel de fransformegBo des
seguintes localidades em Areas Urbanas

O Ribeirao

0 Pedra Redonda

o Capivarl

O Boa Vista de Lages
O Varzea de Cima

O Fazenda Santa Cruz
o Vérzea de Baixe

A equipe téenica entende que Boa Vista de Loges e Fozenda Santa m
Cruz néo pasuem um modelo urbono de ocupego do territédrio i

BOA VISTA DE LAGES

PEDRA REDONDA
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VARZEA DE CIMA

P

VARZEA DE BAIXO RIBEIRAO

Equipe Técnica:

Gestora
Dra. Maiara Vieira

Garente de Projeles FIP
Péricles Mattar

Vinicius Barros

Geslae Técnico oparadional
Argta Fernanda Ferreira
Argta Vanessa Tenula
Advogada Luiza Milagres

FUNDAGAO ISRAEL PINHEIRO - FIP
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- oo End letrénice:
Executive Municipal: @ :m,coc. = .ﬂm

WWW, F org.k
Prefeito 2 Emeil:
Guilherme Simées Neves pl retorserro@ iro.org.br
= Telefores:

Vice Prefeito

(38) 3541 2754 [ (31) 3282 8101
Guilhermina Brandéoe Simaes

B Espogo Plans Diretor:

Chefe de Gabinete Secretaria Municipal de Cultura, Turisme &
Patriménio

Antanio Mareira

Figura 8 - Slides apresentados na Audiéncia Pablica.

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro, 2017.
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